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1 Die besondere Rolle des Steueranwaltes im Agrarrecht

1.1 Einleitung: Der Bauer als Unternehmer, Grundbesitzer und Trager von

Familienvermégen

Wer einen landwirtschaftlichen Betrieb fiihrt, verwaltet nicht nur Ackerflachen, Viehbestdnde und
Maschinen. Er fiihrt ein Unternehmen, das in vielen Féllen seit Generationen besteht, dessen
wirtschaftliche Grundlage regelmiBig im Grund und Boden liegt und dessen Zukunft nicht selten
von wenigen rechtlichen Entscheidungen abhédngt. Ein Bauernhof ist damit zugleich
Produktionsstitte, Familienvermdgen, Altersversorgung, Arbeitsplatz und héufig auch
identitétsstiftender Mittelpunkt einer ganzen Familie. Diese besondere Verbindung von
wirtschaftlicher, familidrer und vermdgensrechtlicher Bedeutung unterscheidet die Landwirtschaft

von vielen anderen Unternehmensformen.

Die rechtliche Beratung des Landwirts kann deshalb nicht auf einzelne Vertragsfragen verengt
werden. Wer einen Kaufvertrag iiber Ackerland priift, muss zugleich wissen, ob die Fliche
Betriebsvermogen ist, ob stille Reserven entstehen, ob eine Riicklage nach § 6b EStG in Betracht
kommt, ob das Grundstiicksverkehrsgesetz eingreift, ob ein Nichtlandwirt als Erwerber
problematisch ist und ob der Verkauf Auswirkungen auf die spédtere Hofnachfolge hat. Wer einen
Ubergabevertrag fiir einen Bauernhof entwirft, muss nicht nur das Erbrecht beherrschen. Er muss
auch wissen, ob eine Betriebsaufgabe droht, ob die erbschaftsteuerlichen Begiinstigungen erhalten
bleiben, welche einkommensteuerlichen Folgen Altenteilsleistungen haben und wie weichende
Erben abgefunden werden kdnnen, ohne den Betrieb zu liberfordern.

In dieser Gemengelage liegt die besondere Rolle des Steueranwaltes im Agrarrecht. Der
Steueranwalt ist im Idealfall nicht lediglich Steuerrechtler und nicht lediglich Agrarjurist. Er
verbindet beide Perspektiven. Er sieht den Hof nicht nur als Summe einzelner Grundstiicke,
sondern als steuerlich relevantes Betriebsvermogen. Er sieht die Familie nicht nur als
Erbengemeinschaft, sondern als Trégerin einer unternehmerischen Kontinuitdt. Er sieht den
Grundstiicksverkauf nicht nur als notariellen Vorgang, sondern als moglichen Ausloser erheblicher
Einkommensteuer, Umsatzsteuer, Grunderwerbsteuer und erbschaftsteuerlicher Folgeprobleme.

Das Agrarrecht ist dabei kein geschlossenes Gesetzbuch. Es ist eine Querschnittsmaterie. Zum
Agrarrecht gehoren das Grundstiicksverkehrsrecht, das Landpachtrecht, das Hoferecht, das
Landwirtschaftserbrecht, das 6ffentliche Baurecht im Aullenbereich, das Subventionsrecht, Teile
des Umwelt- und Wasserrechts, das Jagdrecht, das Gesellschaftsrecht landwirtschaftlicher Betriebe
und in besonderer Weise das Steuerrecht. Die steuerliche Seite ist nicht bloBer Annex. Sie bestimmt
vielfach, ob eine Gestaltung wirtschaftlich tragféhig ist oder nicht.
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Das zeigt sich bereits daran, dass der Grund und Boden in landwirtschaftlichen Betrieben haufig
iiber Jahrzehnte mit niedrigen Buchwerten gefiihrt wurde, wiahrend die Verkehrswerte erheblich
gestiegen sind. Wird eine solche Fliche verkauft, vererbt, iibertragen oder aus dem Betrieb
entnommen, konnen stille Reserven sichtbar werden. Diese stillen Reserven sind nicht nur
Bilanztechnik. Sie konnen zu tatsdchlicher Steuerlast fiihren, die den Betrieb in seiner Liquiditét
gefidhrdet. Der steuerrechtlich nicht geschulte Agraranwalt iibersieht dieses Risiko leicht. Der
steuerrechtlich geschulte Anwalt erkennt es friith und kann gestalten.

Der folgende Aufsatz beschreibt das Rechtsgebiet des im Agrarrecht titigen Anwaltes unter
besonderer Betonung der steuerlichen Schnittstellen. Im Mittelpunkt stehen typische
Fallkonstellationen, wie sie in der ldndlichen Beratungspraxis immer wieder auftreten:
Grundstiicksverkdufe, die Bewertung einer Bilanz eines landwirtschaftlichen Betriebes, die
Unternehmensnachfolge  eines  Bauernhofes, die  steuerliche = Anerkennung eines
Pferdezuchtbetriebes fiir Rennpferde, die Abgrenzung landwirtschaftlicher und gewerblicher
Betétigungen sowie die Einbindung von erneuerbaren Energien und Nebenbetrieben. Ziel ist es,
fir Grundbesitzer, Landwirte und deren Steuerberater verstindlich zu machen, weshalb der
perfekte Anwalt des Bauern in vielen Fillen ein Anwalt sein muss, der zugleich solide
steuerrechtliche Ausbildung und praktische Erfahrung besitzt.

1.2 Das Agrarrecht als Querschnittsmaterie

Das Agrarrecht ldsst sich nicht in einem einzigen Gesetz suchen. Es ist vielmehr ein Geflecht aus
privatrechtlichen, offentlich-rechtlichen = und  steuerrechtlichen = Regelungen. Der
landwirtschaftliche Betrieb beriihrt das Biirgerliche Gesetzbuch, wenn es um Eigentum, Pacht,
Erbfolge, NieBbrauch, Altenteil und Gesellschaftsvertrige geht. Er beriihrt das
Grundstiicksverkehrsgesetz, wenn landwirtschaftliche Flachen verkauft oder belastet werden. Er
beriihrt die Hofeordnung, wenn ein Hof im nordwestdeutschen Hoferecht vererbt wird. Er beriihrt
das Baugesetzbuch, wenn im AuBenbereich gebaut werden soll. Er beriihrt das
Einkommensteuerrecht, das  Umsatzsteuerrecht, das  Erbschaftsteuerrecht und das
Bewertungsgesetz, sobald Gewinne ermittelt, Flachen iibertragen, Hofnachfolgen gestaltet oder
Betriebsvermdgen bewertet werden.

Gerade diese Zersplitterung des Rechtsstoffs macht die Beratung anspruchsvoll. Ein isolierter
Blick auf nur ein Rechtsgebiet kann zu Ergebnissen fiihren, die in einem anderen Rechtsgebiet
unbrauchbar oder gefahrlich sind. Ein notariell sauber formulierter Kaufvertrag kann steuerlich
verheerend sein, wenn er eine Betriebsaufgabe auslost oder die Bildung einer
Reinvestitionsriicklage verhindert. Eine erbrechtlich scheinbar faire Abfindungsregelung kann
wirtschaftlich nicht finanzierbar sein, wenn der Hofnachfolger Ausgleichszahlungen an weichende
Erben leisten muss und zugleich Schenkungsteuer, Einkommensteuer oder Grunderwerbsteuer
auslost. Eine gesellschaftsrechtlich elegante GmbH & Co. KG kann agrarrechtlich, forderrechtlich
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oder erbschaftsteuerlich ungeeignet sein, wenn die Flachenzuordnung, die Mitunternehmerstellung
oder das Verwaltungsvermdgen nicht sauber gepriift werden.

Das Agrarrecht ist daher ein Beratungsfeld, in dem der Anwalt stets in Zusammenhingen denken
muss. Der Landwirt fragt hdufig mit einfachen Worten. Er sagt, er wolle ein Stiick Land verkaufen,
den Hof an den Sohn {ibergeben, der Tochter eine Abfindung zahlen, eine Photovoltaikanlage auf
das Stallgebdude setzen oder mit einem Investor einen Windparkvertrag abschlieBen. Hinter diesen
scheinbar einfachen Fragen stehen aber meist mehrere Ebenen. Es geht um Eigentumsrecht,
Genehmigungsrecht,  Steuerbilanz, = Umsatzsteuer, = Pacht, = Familienrecht, = Erbrecht,
Sozialversicherung, Fordermittel und manchmal auch um die Frage, ob die Landwirtschaft noch
Landwirtschaft ist oder ob bereits ein Gewerbebetrieb entsteht.

Schon die Definition der Land- und Forstwirtschaft ist steuerlich nicht belanglos. § 13 EStG ordnet
Einkiinfte aus dem Betriecb von Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Weinbau, Gartenbau und aus
weiteren land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen den Einkiinften aus Land- und Forstwirtschaft
zu.1 Bewertungsrechtlich beschreibt § 158 BewG die Land- und Forstwirtschaft als planmafBige
Nutzung der natiirlichen Kréfte des Bodens zur Erzeugung von Pflanzen und Tieren sowie die
Verwertung der dadurch selbst gewonnenen Erzeugnisse.2 Diese Formulierungen zeigen, dass das
Recht nicht jede Tétigkeit auf dem Hof automatisch als Landwirtschaft behandelt. Vielmehr ist
stets zu fragen, ob eine bodengebundene Produktion vorliegt, ob eigene Erzeugnisse verwertet
werden, ob die Tétigkeit noch Nebenbetrieb ist oder ob eine eigenstindige gewerbliche Betitigung
entsteht.

Diese Abgrenzung entscheidet in der Praxis iiber viel Geld. Sie entscheidet iiber die Einkunftsart,
iiber die Gewerbesteuerpflicht, iiber die Gewinnermittlungsart, liber die Anwendbarkeit der
Durchschnittssatzbesteuerung, iiber die erbschaftsteuerliche Verschonung und tiber die Frage, ob
bestimmte Flichen weiterhin land- und forstwirtschaftliches Vermodgen darstellen. Der
Steueranwalt muss daher die Begriffe des Agrarrechts nicht nur formal kennen. Er muss wissen,
welche steuerlichen Rechtsfolgen an sie ankniipfen.

1.3 Der landwirtschaftliche Betrieb als Vermogens- und Familienunternehmen

Die Landwirtschaft ist in besonderer Weise bodengebunden. Der landwirtschaftliche Betrieb kann
seine Produktionsgrundlage nicht beliebig verlagern. Der Boden ist nicht austauschbares
Umlaufvermogen, sondern Grundlage des Betriebes, Sicherungsmittel fiir Finanzierungen und
regelmifBig der grofite Vermogenswert der Familie. Das Bewertungsgesetz zihlt den Grund und

1 Vgl. § 13 EStG.
2 Vgl. § 158 Abs. 1 BewG.
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Boden ausdriicklich zu den Wirtschaftsgiitern, die dem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft zu
dienen bestimmt sein konnen. 3 Zugleich kann dieselbe Fldache, wenn sie nach Lage und
Verwertungsmoglichkeit absehbar anderen als landwirtschaftlichen Zwecken dienen wird,
bewertungsrechtlich dem Grundvermogen zuzurechnen sein.4 Dieser Wechsel in der rechtlichen

Betrachtung ist in Verdichtungsrdumen und an Ortsrdndern von erheblicher Bedeutung.

Der landwirtschaftliche Betrieb ist zudem héufig familidr gepriagt. Die Mitarbeit von Ehegatten,
Kindern, Eltern und Geschwistern ist in vielen Betrieben selbstverstindlich. Die Familie stellt
Arbeitskraft, Kapital, Know-how und Vertrauen. Gerade deshalb sind Streitigkeiten in
landwirtschaftlichen Familien besonders gefdhrlich. Ein Streit unter Geschwistern ist nicht nur ein
personlicher Konflikt. Er kann den Betrieb lihmen, eine Erbengemeinschaft blockieren,
Darlehensverhandlungen erschweren und Flichenverkdufe erzwingen. Der Anwalt des Bauern
muss daher nicht nur Normen anwenden, sondern Konflikte strukturieren und wirtschaftlich

tragfahige Losungen entwickeln.

Der Begriff des Familienunternehmens ist im landwirtschaftlichen Bereich wortlich zu verstehen.
Der Hof ist oft Lebenswerk der Eltern und Zukunftsgrundlage des Kindes, das ihn {ibernimmt.
Zugleich empfinden weichende Geschwister es nicht selten als ungerecht, wenn der Hoferbe den
Betrieb zu privilegierten Bedingungen erhélt. Das Hoferecht, soweit es anwendbar ist, tragt diesem
Spannungsverhdltnis Rechnung, indem es den Hof im Interesse der Betriebserhaltung
grundsétzlich einem Hoferben zuweist und die Abfindungsanspriiche der iibrigen Erben besonders
regelt. 5 Damit wird der Hof nicht wie beliebiges Nachlassvermogen behandelt. Er soll als
wirtschaftliche Einheit erhalten bleiben.

Aus steuerlicher Sicht entsteht in dieser familidren Struktur eine besondere Spannung. Einerseits
will das Steuerrecht die Ubertragung produktiven Betriebsvermogens unter bestimmten
Voraussetzungen begiinstigen. Andererseits kniipfen die Beglinstigungen an strenge
Voraussetzungen an. Nach §§ 13a, 13b ErbStG kann begiinstigtes Betriebsvermdgen, zu dem auch
land- und forstwirtschaftliches Vermogen gehdren kann, unter bestimmten Voraussetzungen
verschont werden.6 Wird aber nur ein Nutzungsrecht iibertragen, wird die Fortfiihrung nicht
eingehalten, wird Verwaltungsvermdgen iibersehen oder wird die Struktur des Betriebes durch
unbedachte Entnahmen verdndert, konnen steuerliche Begiinstigungen gefdhrdet sein. Der
Bundesfinanzhof hat fiir altes Recht hervorgehoben, dass Beglinstigungen auch fiir land- und

3 Vgl. § 158 Abs. 3 Nr. 1 BewG.

4 Vgl. § 159 BewG.

5 Vgl. insbesondere §§ 4, 5 und 12 HofeO.
6 Vgl. §§ 13a, 13b ErbStG.
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forstwirtschaftliches Vermogen nur zu gewihren sind, wenn das erworbene Vermogen
durchgehend die Voraussetzungen des begiinstigten Vermogens erfiillt.7 Der Gedanke bleibt fiir
die Beratungspraxis bedeutsam: Die steuerliche Begiinstigung ist kein Automatismus.

Der Steueranwalt muss diese Spannung in jeder Hofnachfolge beriicksichtigen. Er muss den
Ubergabevertrag nicht nur so formulieren, dass Eigentum iibertragen wird. Er muss die
wirtschaftliche Fortfithrung, die Versorgung der Ubergeber, die Abfindung weichender Erben, die
Liquiditit des Hofnachfolgers und die steuerliche Verschonung zusammendenken. Das ist eine
Beratungsaufgabe, die ohne fundierte steuerliche Ausbildung kaum sicher zu bewiltigen ist.

1.4 Die Mandatsaufnahme: Warum der Steueranwalt zuerst den Hof verstehen

muss

Eine sachgerechte agrarrechtliche Beratung beginnt nicht mit dem Gesetzestext, sondern mit der
Erfassung des Betriebes. Der Steueranwalt muss wissen, welche Fldchen Eigentum sind, welche
Flachen gepachtet sind, welche Flichen verpachtet wurden, welche Flichen im Betriebsvermdgen
stehen, welche Flichen eventuell Privatvermdgen sind und welche Flichen in den letzten Jahren
umgewidmet, getauscht oder iibertragen wurden. Er muss die Buchwerte kennen, die
Verkehrswerte einschitzen, die Pachtvertrdge priifen und verstehen, welche Familienmitglieder
welche Rechte und Erwartungen haben.

In der Praxis wird dieser Schritt oft unterschétzt. Der Landwirt berichtet etwa, er wolle ,,nur® einen
Acker verkaufen. Der Steueranwalt fragt dann, ob dieser Acker zum Betriebsvermdgen gehort, seit
wann er im Betrieb ist, mit welchem Buchwert er gefiihrt wird, ob er verpachtet oder selbst
bewirtschaftet wird, ob der Betriecb noch andere wesentliche Flachen besitzt, ob ein
Reinvestitionsvorhaben geplant ist, ob der Verkauf Teil einer Betriebsverkleinerung oder faktisch
Teil einer Aufgabe ist und ob die Fliche moglicherweise schon Baulandqualitét besitzt. Ohne diese
Informationen kann keine belastbare Antwort gegeben werden.

Die steuerliche Aktenlage ist dabei von zentraler Bedeutung. Jahresabschliisse,
Anlagenverzeichnisse, Feststellungsbescheide, = Grundsteuerwertbescheide, = Pachtvertrége,
Ubergabevertriige und alte steuerliche Betriebspriifungsberichte geben oft Hinweise, die der
Mandant selbst nicht mehr prisent hat. Viele Betriebe haben eine lange Historie. Flachen wurden
geerbt, hinzuerworben, getauscht, in Flurbereinigungsverfahren verdndert, verpachtet oder auf
Gesellschaften iibertragen. Ein erfahrener Steueranwalt weil}, dass die aktuelle Grundbuchlage
nicht automatisch die steuerliche Lage abbildet.

7 BFH, Urteil vom 25.11.2020 — II R 9/19.
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Gerade bei dlteren landwirtschaftlichen Grundstiicken spielt § 55 EStG eine Rolle, weil land- und
forstwirtschaftlicher Grund und Boden, der bereits zum 1. Juli 1970 zum Anlagevermogen gehorte,
mit besonderen Werten angesetzt wurde.8 Diese historischen Buchwerte konnen bei spiteren
VerdauBerungen erhebliche Bedeutung haben. Wer nur den heutigen Verkehrswert betrachtet,
versteht die steuerliche Belastung nicht. Wer nur den Buchwert betrachtet, verkennt
moglicherweise die wirtschaftliche Bedeutung der stillen Reserve.

Der Steueranwalt muss aullerdem den Betrieb als ,,Organismus des Wirtschaftslebens* erfassen.
Bei landwirtschaftlichen Betrieben ist entscheidend, ob die wesentlichen Betriebsgrundlagen
erhalten bleiben. Der Bundesfinanzhof hat zur Betriebsaufgabe landwirtschaftlicher
Eigentumsbetriebe klargestellt, dass die Ubertragung simtlicher landwirtschaftlicher Nutzflichen
an Dritte grundséitzlich zur Aufgabe fiihrt, weil der Grund und Boden fiir die Betriebsfortfiihrung
unerldsslich ist.9 Diese Rechtsprechung zeigt, dass die Frage, ob einzelne oder alle Flichen

iibertragen werden, steuerlich fundamental ist.

Fiir die Mandatsaufnahme bedeutet das: Der Steueranwalt muss nicht nur fragen, was der Mandant
tun will. Er muss fragen, was der Mandant bereits getan hat, welche Erklarungen gegeniiber dem
Finanzamt abgegeben wurden, ob eine Betriebsaufgabe erklédrt wurde, ob ein Verpachterwahlrecht
ausgeilibt wurde und ob frithere Gestaltungen die heutigen Moglichkeiten begrenzen. Die gute
agrarrechtliche Beratung ist daher immer auch historische Sachverhaltsaufklarung.

1.5 Grundstiicksverkehr im landlichen Raum: Mehr als ein notarieller

Kaufvertrag

Der Verkauf landwirtschaftlicher Grundstiicke ist einer der hiufigsten Anlésse agrarrechtlicher
Beratung. Zugleich ist er einer der gefdhrlichsten. Der Mandant sieht den Kaufpreis. Der
Steueranwalt sieht zusétzlich die Genehmigungspflicht, die stillen Reserven, die
Reinvestitionsfrist, die mogliche Umsatzsteuer, die Grunderwerbsteuer, die Betriebsfortfiihrung
und die Auswirkungen auf die Hofnachfolge.

Nach § 2 Abs. 1 GrdstVG bedarf die rechtsgeschéftliche VerduBerung eines landwirtschaftlichen
Grundstiicks grundsitzlich der Genehmigung. 10 Die Genehmigung kann nach § 9 GrdstVG
insbesondere versagt werden, wenn die VerduB3erung eine ungesunde Verteilung von Grund und
Boden bedeuten wiirde, wenn das Grundstiick unwirtschaftlich verkleinert wiirde oder wenn der

8 Vgl. § 55 EStG.
9 BFH, Urteil vom 17.05.2018 — VIR 66/15.
10 Vgl. § 2 Abs. 1 Satz 1 GrdstVG.
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Gegenwert in einem groben Missverhdltnis zum Wert des Grundstiicks steht.11 Eine ungesunde
Verteilung liegt nach § 9 Abs. 2 GrdstVG in der Regel vor, wenn die VerduBerung Mallnahmen
zur Verbesserung der Agrarstruktur widerspricht.12

Diese offentlich-rechtliche Genehmigungspflicht ist fiir den Steueranwalt nicht nur eine Formalie.
Sie beeinflusst die Vertragsgestaltung. Der Kaufvertrag muss mit der Genehmigungslage umgehen.
Fristen, Riicktrittsrechte, aufschiebende Bedingungen und die Filligkeit des Kaufpreises miissen
so gestaltet werden, dass der Verkdufer nicht in eine wirtschaftliche oder steuerliche Zwangslage
gerdt. Wird die Genehmigung versagt, kann dies die gesamte Transaktion scheitern lassen. Wird
sie mit Auflagen oder Bedingungen erteilt, stellt sich die Frage, ob der steuerlich geplante Ablauf
noch funktioniert.

Besonders konflikttrachtig sind Verkdufe an Nichtlandwirte. Nach der Rechtsprechung des
Bundesgerichtshofs kann eine ungesunde Bodenverteilung regelmifig vorliegen, wenn ein
landwirtschaftlich genutztes Grundstiick an einen Nichtlandwirt verduflert werden soll und ein
erwerbswilliger, leistungsfahiger und dringend aufstockungsbediirftiger Landwirt vorhanden ist.13
Auch eine blofe Bereitschaft des Nichtlandwirts, die Fliche langfristig an einen Landwirt zu
verpachten, ersetzt nicht ohne Weiteres die Eigenschaft als Landwirt. Der Bundesgerichtshof hat
zudem  jiingst die Qualifikation eines Erwerbsinteressenten als Landwirt im

Genehmigungsverfahren weiter konturiert.14

In der Beratungspraxis bedeutet dies, dass der Steueranwalt schon vor Beurkundung priifen muss,
wer erwirbt, warum er erwirbt und ob er als Landwirt angesehen werden kann. Bei Investoren,
Projektentwicklern, Kapitalgesellschaften oder vermogensverwaltenden Familiengesellschaften ist
besondere Vorsicht geboten. Der Steueranwalt muss dem Mandanten erkldren, dass der
wirtschaftlich hochste Kaufpreis nicht zwingend realisierbar ist, wenn die agrarstrukturelle
Genehmigungslage dagegensteht.

Zugleich ist steuerlich zu priifen, ob das Grundstiick Betriebsvermogen ist. Gehort die Fliche zum
Betriebsvermogen eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes, ist der Gewinn aus der
VerduBerung grundsitzlich steuerpflichtig. § 14 EStG erfasst Gewinne aus der Verduflerung eines
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes, Teilbetriecbes oder Anteils an einem solchen

11 Vgl. § 9 Abs. 1 GrdstVG.
12 Vgl. § 9 Abs. 2 GrdstVG.

13 Vgl. BGH, Beschluss vom 26.11.2010 — BLw 14/09; BGH, Beschluss vom 28.11.2014 — BLw
2/14.

14 Vgl. BGH, Beschluss vom 24.11.2023 — BLw 1/23.
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Betriebsvermdgen. 15 Bei der VerduBerung einzelner Flichen kommt es darauf an, ob es sich um
laufenden Gewinn, um eine TeilbetriebsverduBBerung oder um eine Betriebsaufgabe handelt. Diese
Einordnung entscheidet liber Tarifbegiinstigungen, Riicklagen und Liquiditdtsplanung.

1.6  Praxisfall Grundstiicksverkauf: Bauerwartungsland am Ortsrand

Ein typischer Fall macht die Komplexitdt sichtbar. Ein Landwirt besitzt 14 Hektar Ackerland am
Rand einer wachsenden Gemeinde. Die Fldchen sind seit Jahrzehnten im Betriebsvermogen. Der
Buchwert betrigt nach den historischen Ansdtzen nur 180.000 Euro. Die Gemeinde plant ein neues
Wohngebiet. Ein Projektentwickler bietet 7,2 Millionen Euro. Der Landwirt mochte verkaufen, um
Schulden zu tilgen, dem Sohn eine moderne Maschinenhalle zu finanzieren und der Tochter eine
Abfindung zu zahlen.

Eine rein zivilrechtliche Beratung wiirde den Kaufvertrag priifen, die Eigentumsumschreibung
vorbereiten und die iiblichen Gewdhrleistungs- und Falligkeitsregelungen formulieren. Diese
Beratung wire unvollstindig. Der Steueranwalt muss zundchst kldren, ob die Fliche noch
landwirtschaftliches Betriebsvermdgen ist oder ob sie aufgrund der Baulandentwicklung
bewertungsrechtlich oder steuerlich eine Sonderstellung einnimmt. Bewertungsrechtlich sind
landwirtschaftlich genutzte Flichen dem Grundvermdgen zuzurechnen, wenn nach Lage,
Verwertungsmoglichkeiten oder sonstigen Umstinden anzunehmen ist, dass sie in absehbarer Zeit
anderen als landwirtschaftlichen Zwecken dienen werden. 16 Dies betrifft zwar zunéchst die

Bewertung, sensibilisiert aber fiir die wirtschaftliche Umqualifizierung des Bodens.

Ertragsteuerlich entsteht bei einem Verkauf ein VerduBerungsgewinn von nahezu 7 Millionen
Euro, wenn der Buchwert nur 180.000 Euro betrdgt und VerduBerungskosten auBler Betracht
bleiben. Dieser Gewinn kann den Landwirt in einen Spitzensteuersatz fithren und erhebliche
Liquiditit binden. Der Steueranwalt priift daher, ob § 6b EStG anwendbar ist. Nach § 6b EStG
konnen Gewinne aus der VerduBerung bestimmter Anlagegiiter, darunter Grund und Boden, unter
den gesetzlichen Voraussetzungen auf Reinvestitionsgiiter iibertragen oder in eine Riicklage
eingestellt werden. 17 Der Bundesfinanzhof hat die Systematik der § 6b-Riicklage und ihrer
Auflésung wiederholt prézisiert; insbesondere ist die Riicklage an gesetzliche Fristen und
beglinstigte Reinvestitionsgiiter gebunden. 18

15 Vgl. § 14 EStG.

16 Vgl. § 159 Abs. 1 BewG.

17 Vgl. § 6b Abs. 1 und Abs. 3 EStG.

18 Vgl. BFH, Urteil vom 20.03.2025 — VI R 20/23; BFH, Urteil vom 19.12.2012 — IV R 41/09.
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Der Steueranwalt wird den Mandanten daher nicht nur fragen, ob er verkaufen will. Er wird fragen,
ob Ersatzflichen angeschafft werden sollen, ob Gebdude errichtet werden, ob die Reinvestition im
selben Betrieb oder in einem anderen Betrieb erfolgen soll und ob die zeitlichen Vorgaben
eingehalten werden konnen. Wird die Riicklage spéter nicht fristgerecht verwendet, muss sie
gewinnerhohend aufgeldst werden; zusétzlich kann ein Gewinnzuschlag entstehen. 19 Fiir den
Landwirt ist dies keine abstrakte Norm, sondern eine echte Liquiditéitsfrage.

AuBlerdem muss der Steueranwalt priifen, ob ein gewerblicher Grundstiickshandel droht. Der
Bundesfinanzhof stellt bei landwirtschaftlichen GrundstiicksverduBerungen darauf ab, ob der
Landwirt tiber die Parzellierung und VerduBerung hinausgehende Aktivititen entfaltet, die darauf
gerichtet sind, den Grundbesitz zu einem Objekt anderer Marktgingigkeit zu machen.20 Wird der
Landwirt selbst erschlieBungséhnlich titig, vermarktet er Bauparzellen, iibernimmt er
Planungsrisiken oder tritt er wie ein Bautrdger auf, kann die steuerliche Qualifikation kippen. Dann
stehen nicht mehr Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft im Mittelpunkt, sondern Einkiinfte aus
Gewerbebetrieb nach § 15 EStG.21

SchlieBlich stellt sich die Umsatzsteuerfrage. Die VerduBBerung von Grundstiicken ist regelmaBig
nach § 4 Nr. 9 Buchst. a UStG steuerfrei, soweit sie unter das Grunderwerbsteuergesetz fillt; in
bestimmten Konstellationen kann aber zur Umsatzsteuer optiert werden oder eine andere
umsatzsteuerliche Beurteilung relevant werden.22 Bei einem pauschalierenden Landwirt nach § 24
UStG ist besonders sorgféltig zu priifen, ob und wie der Vorgang in das Umsatzsteuersystem
einzuordnen ist.23 Fiir den Kaufpreis, die Vorsteuer des Erwerbers und die Vertragsklauseln kann

dies entscheidend sein.

Dieses Beispiel zeigt, weshalb der Steueranwalt im Agrarrecht unverzichtbar ist. Der Fall ist nicht
erledigt, wenn der Kaufvertrag unterschrieben ist. Er ist erst dann verantwortungsvoll gestaltet,
wenn Genehmigungsrecht, FEinkommensteuer, Umsatzsteuer, Reinvestition, Liquiditét,

Hofnachfolge und Familienausgleich zusammenpassen.

19 Vgl. § 6b Abs. 7 EStG; BFH, Urteil vom 20.03.2025 — VI R 20/23.

20 BFH, Urteil vom 14.05.2025 — VI R 9/23; BFH, Urteil vom 14.05.2025 — VI R 11/23; jeweils
unter Bezugnahme auf BFH, Urteil vom 08.09.2005 — IV R 38/03.

21 Vgl. § 15 Abs. 2 EStG.
22 Vgl. § 4 Nr. 9 Buchst. a UStG und § 9 UStG.
23 Vgl. § 24 UStG.
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1.7 Die Entnahme von Grundstiicken und die Gefahr ungewollter Steuerfolgen

Nicht jeder Grundstiicksvorgang ist ein Verkauf. Haufig will der Landwirt eine Fliache aus dem
Betrieb herausnehmen, um einem Kind ein Baugrundstiick zu schenken, ein Wohnhaus zu
errichten, eine private Vermietung zu beginnen oder eine Fliche in eine Familiengesellschaft
einzubringen. In diesen Fillen ist die steuerliche Entnahme oft gefdhrlicher als der zivilrechtliche

Vorgang vermuten lésst.

Wird ein Wirtschaftsgut aus dem Betriebsvermogen in das Privatvermdgen iiberfiihrt, liegt
steuerlich grundsétzlich eine Entnahme vor. Diese ist mit dem Teilwert anzusetzen. 24 Bei
landwirtschaftlichen Grundstiicken mit niedrigen Buchwerten kann die Entnahme daher zur
sofortigen Besteuerung stiller Reserven fiihren, ohne dass dem Landwirt Liquiditit zuflie3t. Der
Mandant sagt: ,,Ich schenke meinem Sohn nur ein Grundstiick.* Das Steuerrecht antwortet: ,,.Der
Betrieb hat ein wertvolles Wirtschaftsgut entnommen.” Der Unterschied ist fiir die Liquiditét
entscheidend.

Ein besonders héufiger Fall betrifft die Errichtung eines Wohnhauses fiir die nichste Generation.
Der Sohn oder die Tochter soll auf dem Hof oder neben dem Hof wohnen. Eine Fliache wird aus
dem Betriebsvermdgen geldst und privat bebaut. Der Steueranwalt muss priifen, ob die Fliche
bislang Betriebsvermogen war, ob die Ubertragung unentgeltlich erfolgen soll, ob eine
Buchwertfortfiihrung moglich ist, ob ein privates Nutzungsrecht oder Betriebsvermdgen des
Nachfolgers entsteht und ob die Bebauung die spitere steuerliche und erbrechtliche Struktur
belastet.

Auch die Einbringung von Grundstiicken in Gesellschaften ist voller Risiken. Wird Grundbesitz in
eine Personengesellschaft eingebracht, kann unter bestimmten Voraussetzungen eine
Buchwertfortfiihrung mdglich sein. Wird aber die Mitunternehmerstellung nicht sauber gestaltet,
werden Sonderbetriebsvermdgen iibersehen oder entstehen Gegenleistungen, kann es zur
Aufdeckung stiller Reserven kommen. Der Steueranwalt muss dabei Einkommensteuer,
Grunderwerbsteuer und Erbschaftsteuer zugleich im Blick behalten. Die Befreiungstatbestinde der
§§ 5 und 6 GrEStG fiir Gesamthandsgestaltungen sind zudem durch Reformen und
Ubergangsregelungen besonders beratungsintensiv geworden.25 Ohne steuerliche Detailkenntnis
kann eine gesellschaftsrechtlich gut gemeinte Gestaltung erheblichen Schaden anrichten.

Die eigentliche Aufgabe des Steueranwalts besteht daher darin, dem Mandanten die steuerliche
Unsichtbarkeit des Rechtsgeschifts zu nehmen. Der Mandant sieht die Familie, den Bauplatz oder

24 Vgl. § 4 Abs. 1 Satz 2 EStG und § 6 Abs. 1 Nr. 4 EStG.
25 Vgl. §§ 5, 6 GrEStG.
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die Gesellschaft. Der Steueranwalt sieht zusitzlich das Betriebsvermdgen, den Buchwert, den
Teilwert, die stillen Reserven und die steuerliche Realisation.

1.8 Die Bilanz des landwirtschaftlichen Betriebes als Beratungsinstrument

Die Bilanz eines landwirtschaftlichen Betriebes ist nicht nur ein Dokument fiir das Finanzamt oder
die Bank. Sie ist ein zentrales Beratungsinstrument. Wer die Bilanz versteht, erkennt die
Vermogensstruktur, die Verschuldung, die Liquiditdtslage, die stillen Reserven und die
steuerlichen Risiken des Betriebes. Gerade in der Landwirtschaft ist die Bilanz aber oft
erklarungsbediirftig, weil sie den tatsdchlichen wirtschaftlichen Wert des Betriebes nur
unvollstindig abbildet.

Der Grund liegt in der besonderen Struktur landwirtschaftlicher Betriebe. Viele Wirtschaftsgiiter
werden zu historischen Anschaffungs- oder Herstellungskosten gefiihrt. Grund und Boden kann
mit Buchwerten erscheinen, die weit unter dem Verkehrswert liegen. Maschinen kdnnen bilanziell
abgeschrieben sein, aber wirtschaftlich noch nutzbar sein. Tierbestinde, Feldinventar,
Dauerkulturen, Lieferrechte, Zahlungsanspriiche und Nebenbetriecbe erfordern spezielle
Kenntnisse. Der Steueranwalt muss deshalb nicht nur lesen kénnen, was in der Bilanz steht. Er

muss auch erkennen, was nicht in der Bilanz steht.

Die Buchfiihrungspflichten landwirtschaftlicher Betriebe folgen nicht allein aus dem Handelsrecht.
Nach § 141 AO sind gewerbliche Unternehmer sowie Land- und Forstwirte bei Uberschreiten
bestimmter Umsatz- oder Gewinngrenzen verpflichtet, Biicher zu fithren und Abschliisse zu
machen.26 Land- und Forstwirte haben zudem ergédnzende Pflichten, etwa ein Anbauverzeichnis,
wenn sie nach § 141 Abs. 1 Nr. 1 oder Nr. 5 AO buchfiihrungspflichtig sind.27 Die Beweiskraft
ordnungsgeméler Buchfiihrung ist in § 158 AO geregelt.28 Fiir den Steueranwalt sind diese
Normen nicht nur Verfahrensrecht. Sie bestimmen, wie belastbar die Zahlen sind, auf denen eine
Hofiibergabe, ein Abfindungsvertrag oder ein Finanzierungsplan beruhen.

Besonders wichtig ist das Feldinventar. Unter Feldinventar versteht man die aufgrund der
Feldbestellung vorhandenen Pflanzenbesténde, einschlieflich stehender Ernte. Steuerrechtlich
handelt es sich trotz der zivilrechtlichen Verbindung mit dem Grundstiick um selbstindige
Wirtschaftsgiiter des Umlaufvermdgens. Der Bundesfinanzhof hat dies mehrfach bestitigt und die
Bewertung an § 6 Abs. 1 Nr. 2 EStG angekniipft.29 Zugleich gibt es fiir landwirtschaftliche

26 Vgl. § 141 AO.
27 Vgl. § 142 AO.
28 Vgl. § 158 AO.
29 BFH, Urteil vom 09.05.2019 — VI R 48/16; BFH, Urteil vom 16.01.2020 — VI R 49/17.
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Betriebe mit jéhrlicher Fruchtfolge Billigkeitsregelungen der Finanzverwaltung, unter deren
Voraussetzungen auf eine Aktivierung verzichtet werden kann. Wer diese Besonderheiten nicht
kennt, kann die Bilanz eines Ackerbaubetriebes nicht richtig beurteilen.

Auch Tierbestdnde verlangen besondere Aufmerksamkeit. Zuchttiere, Masttiere, Jungtiere, Pferde,
Milchkiihe oder Spezialtierbestdinde konnen je nach Zweck und betrieblicher Funktion
unterschiedlich zu behandeln sein. Bewertungsrechtlich gehdren Tierbestinde nicht immer zum
land- und forstwirtschaftlichen Vermogen; § 158 Abs. 4 Nr. 5 BewG nimmt bestimmte
Tierbestéinde oder Zweige des Tierbestands aus, wenn sie weder zur landwirtschaftlichen Nutzung
noch zu den {ibrigen land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen gehoren.30 Fiir die Bilanzanalyse
heiflt das, dass der Tierbestand nicht nur mengenméBig, sondern rechtlich und steuerlich

eingeordnet werden muss.

Die Bilanz ist ferner Grundlage fiir die Bewertung des Hofes bei Nachfolge und Abfindung. Ein
Landwirt kann bilanziell ein Eigenkapital von 900.000 Euro ausweisen, obwohl die Grundstiicke
einen Verkehrswert von 12 Millionen Euro haben. Umgekehrt kann ein Hof auf dem Papier
werthaltig ~ erscheinen, aber  durch  hohe  Darlehen,  Altenteilsverpflichtungen,
Investitionsriickstinde, Umweltauflagen oder Pachtabhingigkeiten wirtschaftlich angespannt sein.
Der Steueranwalt muss diese Diskrepanz erldutern. Er muss vermeiden, dass weichende Erben nur
auf Verkehrswerte schauen und der Hofnachfolger nur auf Buchwerte verweist. Eine tragfdhige
Losung liegt hdufig zwischen beiden Sichtweisen und erfordert rechtliche, steuerliche und
betriebswirtschaftliche Moderation.

1.9 Praxisfall Bilanzbewertung: Der scheinbar reiche Hof mit geringer Liquiditat

Ein Vater mochte seinen Milchviehbetrieb auf die Tochter iibertragen. Der Betrieb verfiigt tiber 95
Hektar Eigentumsfldache, 60 Hektar Pachtfliche, moderne Stallanlagen, 160 Milchkiihe, Maschinen
und eine Photovoltaikanlage auf dem Stalldach. Die Bilanz weist ein Eigenkapital von 1,4
Millionen Euro aus. Die Grundstiicke haben aber einen Verkehrswert von rund 10 Millionen Euro.
Zwei Geschwister der Tochter verlangen eine Abfindung, die sich am Verkehrswert orientiert. Die
finanzierende Bank hélt dagegen die Liquiditét des Betriebs fiir angespannt, weil hohe Darlehen
fiir Stallbau und Melktechnik bestehen.

Der Steueranwalt muss diesen Fall in mehreren Schritten analysieren. Zunichst ist zu kléren,
welche Vermogensgegenstinde zum landwirtschaftlichen Betriebsvermogen gehoren. Die
Stallanlagen, Maschinen, Tierbestinde und betrieblich genutzten Flachen sind anders zu beurteilen
als die Photovoltaikanlage, wenn diese als gesonderter Gewerbebetrieb gefiihrt wird. Pachtflachen
gehoren nicht dem Betrieb, konnen aber fiir die Ertragskraft entscheidend sein. Zahlungsanspriiche,

30 Vgl. § 158 Abs. 4 Nr. 5 BewG.
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Lieferbeziechungen, Milchpreise, Futterkosten und Personalaufwand beeinflussen die
Fortfiihrungsfahigkeit.

Sodann ist die steuerliche Ausgangslage zu priifen. Werden Grundstiicke oder Betriebsteile
iibertragen, kommt es darauf an, ob eine Buchwertfortfithrung méglich ist. § 6 Abs. 3 EStG erlaubt
unter bestimmten Voraussetzungen die unentgeltliche Ubertragung eines Betriebs, Teilbetriebs
oder Mitunternehmeranteils zum Buchwert. 31 Diese Norm ist fiir Hofiibergaben von
herausragender Bedeutung. Sie verhindert, dass stille Reserven im Zeitpunkt der
vorweggenommenen Erbfolge aufgedeckt werden. Die Voraussetzungen miissen aber sorgfaltig
eingehalten werden.

Die Abfindung der Geschwister ist ebenfalls steuerlich zu gestalten. Zahlt die Tochter hohe
Gleichstellungsgelder, kann dies ihre Liquiditdt gefdhrden. Werden Grundstiicke an Geschwister
iibertragen, kann dies wiederum stille Reserven, Grunderwerbsteuer oder spétere
Zerschlagungsrisiken auslosen. Werden Geschwister liber Renten, Raten oder NieBbrauchsrechte
abgefunden, sind Einkommensteuer, Schenkungsteuer und zivilrechtliche Sicherheiten zu priifen.
Der Steueranwalt muss dabei nicht nur den Vertrag formulieren, sondern die Zahlungsféhigkeit
iiber Jahre hinweg mitdenken.

Besonders wichtig ist die Unterscheidung zwischen Wert und Ertrag. Der Hof kann vermdgend
sein, weil die Flichen wertvoll sind. Er kann zugleich ertragsschwach sein, weil Milchpreise,
Arbeitskosten, Investitionen und Auflagen die Liquiditdt belasten. Wird die Abfindung allein am
Verkehrswert bemessen, kann der Betrieb in eine Situation geraten, in der er Fldachen verkaufen
muss, um Familienanspriiche zu erfiillen. Dieser Verkauf kann wiederum Einkommensteuer
auslosen und die Betriebsgrundlage schwiéchen. Der Steueranwalt muss deshalb erkliren, dass
gerechte Hofnachfolge nicht identisch ist mit mathematischer Gleichverteilung des
Verkehrswertes.

In diesem Fall kann eine Losung darin bestehen, den Betrieb steuerneutral auf die Tochter zu
iibertragen, den Eltern ein Altenteil mit Wohnrecht und Versorgungsleistungen einzurdumen, die
Geschwister durch gestaffelte Abfindungen zu beriicksichtigen und die Zahlungen durch
realistische Liquidititsplanung zu begrenzen. Zusitzlich kann eine Nachabfindungsklausel
vorgesehen werden, falls die Tochter innerhalb eines bestimmten Zeitraums wesentliche Fldchen
verkauft. Im  Hoferecht kennt § 13  Ho6feO fiir bestimmte  VerduBerungen
Nachabfindungsmechanismen. 32 Auch auflerhalb der Hofeordnung konnen entsprechende
vertragliche Regelungen sinnvoll sein.

31 Vgl. § 6 Abs. 3 EStG.
32 Vgl. § 13 HofeO.
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Dieser Praxisfall zeigt, warum die Bilanzbewertung im Agrarrecht keine rein
betriebswirtschaftliche Ubung ist. Sie ist Grundlage fiir rechtliche Gestaltung, steuerliche
Vermeidung von Fehlbelastungen und familidren Frieden.

1.10 Hofnachfolge: Die Konigsdisziplin der agrarrechtlichen Beratung

Die Unternehmensnachfolge eines Bauernhofes ist die Konigsdisziplin des agrarrechtlich tatigen
Steueranwalts. In keinem anderen Bereich verdichten sich Vermdgenswerte, Familienerwartungen,
steuerliche ~ Beglinstigungen,  Pflichtteilsrisiken,  Altenteilsrechte  und  betriebliche
Fortfiihrungsfragen so stark. Die Hofnachfolge entscheidet nicht nur dariiber, wer Eigentlimer
wird. Sie entscheidet dariiber, ob der Betrieb als lebendiges Unternehmen fortbesteht.

Das deutsche Recht kennt unterschiedliche Nachfolgesysteme. In den Hofeordnungsgebieten gilt
fiir bestimmte Hofe die Hofeordnung. Sie sieht eine besondere Erbfolge in den Hof vor und ordnet
den Hof grundsitzlich einem Hoferben zu. 33 Ziel ist die Erhaltung leistungsfahiger
landwirtschaftlicher Betriebe. Die Miterben erhalten nicht den vollen Verkehrswertanteil, sondern
Abfindungsanspriiche nach den besonderen Regeln der Hofeordnung. 34 AuBerhalb der
Hofeordnung gelten die allgemeinen Regeln des BGB, allerdings konnen landwirtschaftliche
Besonderheiten iiber Ubergabevertrige, Testamente, Erbvertrige und gesellschaftsrechtliche
Strukturen berticksichtigt werden.

Der Steueranwalt muss in beiden Systemen zunichst feststellen, ob der Betrieb liberhaupt ein Hof
im Sinne der Hofeordnung ist. Dies hdngt unter anderem von der Hofeigenschaft, dem Hofvermerk,
dem Wirtschaftswert beziehungsweise Grundsteuerwert und den regionalen Voraussetzungen
ab.35 Wird die Hofeordnung iibersehen, kann eine erbrechtliche Gestaltung ins Leere gehen. Wird
sie félschlich angenommen, kann der Vertrag falsche Abfindungen und falsche Erwartungen
erzeugen.

Die lebzeitige Hofiibergabe ist hdufig sinnvoller als die bloBe testamentarische Regelung. Sie
ermoglicht es, den Nachfolger frithzeitig in Verantwortung zu bringen, Finanzierungen zu ordnen,
steuerliche Freibetriige zu nutzen, Pflichtteilsrisiken zu steuern und die Versorgung der Ubergeber
zu regeln. Die Ubergabe erfolgt regelmiBig gegen Altenteilsleistungen, Wohnrechte,
NieBBbrauchsvorbehalte, Pflegeverpflichtungen und Gleichstellungsgelder. Jede dieser Regelungen
hat steuerliche Folgen.

33 Vgl. §§ 1, 4 und 5 HofeO.
34 Vgl. § 12 HofeO.
35 Vgl. § 1 HofeO und die Verfahrensordnung fiir Héfesachen.
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Das Altenteil ist ein klassisches Institut der Landwirtschaft. Die Eltern iibertragen den Hof und
behalten sich Wohnrecht, Naturalien, Geldleistungen, Pflege oder sonstige Versorgungsleistungen
vor. Zivilrechtlich miissen diese Rechte prizise geregelt und grundbuchlich gesichert werden.
Steuerlich ist zu priifen, ob wiederkehrende Leistungen als Sonderausgaben oder Betriebsausgaben
zu beriicksichtigen sind, ob sie private Versorgungsleistungen darstellen und wie sie beim
Empfinger zu besteuern sind. Die Vertragsformulierung entscheidet hier iiber die steuerliche
Behandlung. Ein Steueranwalt, der die Systematik nicht kennt, kann durch unprizise
Formulierungen Streit mit dem Finanzamt auslsen.

Ebenfalls bedeutsam ist der Pflichtteil. Wird ein Kind Hoferbe oder Ubernehmer, wihrend andere
Kinder nur abgefunden werden, konnen Pflichtteils- und Pflichtteilsergdnzungsanspriiche
entstehen. Der Steueranwalt muss daher mit dem Erbrecht arbeiten. Er muss Pflichtteilsverzichte,
Abfindungsvereinbarungen, Anrechnungsbestimmungen und lebzeitige Zuwendungen so
gestalten, dass der Hof nicht nach dem Tod der Eltern in einen zweiten Konflikt gerét. Zugleich

muss er die steuerliche Wirkung von Pflichtteilszahlungen und Abfindungen berticksichtigen.

Erbschaftsteuerlich sind die Verschonungsregelungen zentral. Das Bundesverfassungsgericht hat
die Begiinstigung des Betriebsvermdgens in fritherer Ausgestaltung wegen ihres Umfangs
teilweise beanstandet und zugleich anerkannt, dass die Schonung produktiven Vermogens
grundsitzlich legitim sein kann, wenn sie zielgenau und verhdltnisméBig ausgestaltet ist.36 Fiir
landwirtschaftliche Betriebe bedeutet dies, dass die steuerliche Begiinstigung politisch und
verfassungsrechtlich sensibel ist. Der Berater muss die aktuellen Voraussetzungen der §§ 13a, 13b
ErbStG genau anwenden und darf nicht unterstellen, dass Landwirtschaft automatisch steuerfrei
iibertragen wird.

1.11 Praxisfall Hofilibergabe: Ein Hof, drei Kinder und ein Windparkvertrag

Ein Ehepaar betreibt einen Ackerbaubetrieb mit 120 Hektar Eigentumsflache. Der &lteste Sohn
arbeitet seit Jahren im Betrieb und soll den Hof {ibernehmen. Die Tochter ist Arztin und lebt in
einer Stadt. Der jiingere Sohn betreibt ein Bauunternehmen. Auf mehreren Flidchen bestehen
Optionsvertrdge mit einem Windparkprojektierer. Die Eltern wollen den Hof iibertragen, aber
zugleich die Kinder gerecht behandeln und ihre Altersversorgung sichern.

Dieser Fall ist typisch, weil er klassische Hofnachfolge und moderne Energiewirtschaft verbindet.
Zunichst muss gekliart werden, ob die Flachen, auf denen Windkraftanlagen entstehen sollen,
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden oder ob sie dauerhaft anderen Zwecken dienen.
Steuerlich kann die Uberlassung von Flichen an Windparkbetreiber Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung, Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft oder gewerbliche Einkiinfte beriihren, je

36 BVerfG, Urteil vom 17.12.2014 — 1 BvL 21/12.
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nach Struktur. Wird eine Gesellschaft gegriindet, an der der Landwirt beteiligt ist, kdnnen
Mitunternehmerfragen entstehen. Wird nur ein Standort verpachtet, sind Umsatzsteuer und

Betriebseinnahmen zu priifen.

Fiir die Hoflibergabe stellt sich die Frage, ob die Windparkchancen beim Hofnachfolger verbleiben
oder ob die Geschwister daran beteiligt werden. Wenn der dlteste Sohn den Hof erhilt und spéter
erhebliche Pachteinnahmen aus Windkraft erzielt, konnen sich die Geschwister benachteiligt
fiihlen. Der Steueranwalt kann durch Nachabfindungsklauseln, Beteiligungsmodelle oder klare
Stichtagsbewertungen Streit vermeiden. Gleichzeitig muss er verhindern, dass gut gemeinte
Beteiligungen die landwirtschaftliche Betriebsstruktur steuerlich beschédigen.

Wird etwa eine Familien-GbR gegriindet, die die Windkraftflichen hélt, wihrend der
landwirtschaftliche Betrieb auf den Sohn {iibergeht, muss gepriift werden, ob
Sonderbetriebsvermdgen entsteht, ob die Flichen betriebsnotwendig bleiben, ob eine Entnahme
vorliegt und ob Grunderwerbsteuer ausgelost wird. Werden Pachtzahlungen an die Eltern
vorbehalten, kann dies die Liquiditdt des Hofnachfolgers beeinflussen. Werden die Geschwister an
den Windpachtertrigen beteiligt, stellt sich die Frage, ob dies als wiederkehrende Leistung,
NieBbrauch, Gesellschaftsbeteiligung oder Abfindung zu strukturieren ist.

Der Steueranwalt muss zudem den Ubergabevertrag mit dem Windparkvertrag abstimmen. Viele
Projektvertrage enthalten Abtretungsverbote, Zustimmungserfordernisse,
Sonderkiindigungsrechte, Haftungsregelungen, Baulasten, Dienstbarkeiten und
Riickbauverpflichtungen. Diese Regelungen haben erhebliche wirtschaftliche und steuerliche
Bedeutung. Ein Windparkvertrag kann fiir den Hof eine zusdtzliche Einnahmequelle sein. Er kann
aber auch die Beleihbarkeit von Flachen, spitere Verkdufe, die Hofnachfolge und die steuerliche
Qualifikation beeinflussen.

Eine sachgerechte Losung konnte darin bestehen, den landwirtschaftlichen Betrieb einschliefSlich
der betriebsnotwendigen Fldachen nach § 6 Abs. 3 EStG auf den Sohn zu iibertragen, die Eltern
durch ein Altenteil abzusichern, den Geschwistern moderate Abfindungen zu gewéhren und fiir
kiinftige auBergewohnliche Erlose aus Windkraft eine zeitlich und betragsmdBig begrenzte
Nachabfindungsklausel vorzusehen. Dabei miissen die erbschaftsteuerlichen Begiinstigungen
gepriift und die Vertragsklauseln so formuliert werden, dass sie nicht als steuerschidliche
Gegenleistungen oder als Zerschlagung des Betriebs verstanden werden.

Der Fall verdeutlicht, dass moderne Hofnachfolge nicht mehr nur aus Hof, Altenteil und
weichenden Erben besteht. Sie umfasst heute auch Energieprojekte, Investorenvertrédge, steuerliche
Sonderfragen und langfristige Familiengerechtigkeit.
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1.12 Landpacht, Flachenbindung und steuerliche Bedeutung der Nutzung

Landpacht ist fiir viele landwirtschaftliche Betriebe existenziell. Zahlreiche Betriebe
bewirtschaften erhebliche Pachtflichen. Zugleich verpachten dltere Landwirte ihren Betrieb oder
einzelne Flichen, wenn sie die aktive Bewirtschaftung einstellen. Das Pachtrecht ist daher ein
Kernbereich des Agrarrechts.

Der Landpachtvertrag ist in § 585 BGB geregelt. Danach wird durch den Landpachtvertrag ein
Grundstiick mit den seiner Bewirtschaftung dienenden Wohn- oder Wirtschaftsgebduden oder ein
Grundstiick ohne solche Gebdude zur Nutzung {iberlassen, und zwar zum Betrieb der
Landwirtschaft. 37 Fiir Landpachtvertrige gelten besondere Regelungen, unter anderem zur
Schriftform, zur Beschreibung der Pachtsache, zur Bewirtschaftungspflicht und zur Kiindigung.38
Daneben unterliegen Landpachtvertrdge nach dem Landpachtverkehrsgesetz einer Anzeige und

konnen unter bestimmten Voraussetzungen beanstandet werden.39

Fiir den Steueranwalt ist die Landpacht nicht nur zivilrechtlich relevant. Sie entscheidet auch tiber
die steuerliche Fortfilhrung eines Betriebes. Wird ein landwirtschaftlicher Betrieb im Ganzen
verpachtet, kann der Verpéachter unter bestimmten Voraussetzungen wéhlen, ob er den Betrieb als
aufgegeben behandelt oder wihrend der Verpachtung fortfiihrt. Dieses Verpachterwahlrecht ist
steuerlich bedeutsam, weil eine Betriebsaufgabe zur Aufdeckung stiller Reserven fiihren kann. Der
Bundesfinanzhof verlangt fiir eine Aufgabe regelmifig eine eindeutige Aufgabeerkldrung; die
bloBe Verpachtung fiihrt nicht automatisch zur Betriebsaufgabe.40 Dieser Grundsatz ist fiir dltere
Landwirte von groBer Bedeutung.

In der Praxis entstehen hiufig Fehler, wenn ein Landwirt die aktive Bewirtschaftung beendet und
Flachen an Nachbarn verpachtet. Er glaubt, er habe ,,aufgehort®. Steuerlich ist aber zu kléren, ob
er den Betrieb aufgegeben hat oder ob er ihn als ruhenden beziehungsweise verpachteten Betrieb
fortfiihrt. Wird keine Aufgabe erkldrt, bleiben stille Reserven im Betriebsvermogen gebunden. Das
kann vorteilhaft sein, weil keine sofortige Steuer entsteht. Es kann aber auch spétere Gestaltungen
erschweren, wenn die Erben nicht wissen, dass noch Betriebsvermogen vorhanden ist.

Ein typischer Streitfall entsteht, wenn die Erben nach dem Tod eines verpachtenden Landwirts
einzelne Fliachen verkaufen. Sie gehen davon aus, Privatvermogen zu verduern. Das Finanzamt

sicht dagegen Betriebsvermdgen des fortgefiihrten verpachteten landwirtschaftlichen Betriebes.

37 Vgl. § 585 Abs. 1 BGB.
38 Vgl. §§ 585a ff. BGB.

39 Vgl. §§ 1, 2 LPachtVG.

40 Vgl. BFH, Urteil vom 17.05.2018 — VIR 66/15.
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Dann entsteht Einkommensteuer auf die stillen Reserven. Der Steueranwalt muss solche Risiken
vorwegnehmen, indem er schon zu Lebzeiten des Landwirts klare Erkldrungen, Vertrdge und
steuerliche Dokumentation schafft.

Auch fiir die Hofnachfolge sind Pachtfldchen relevant. Ein Betrieb mit 40 Hektar Eigentum und
120 Hektar Pachtfliche kann wirtschaftlich leistungsfdhig sein, aber rechtlich verwundbar.
Kiindigen Verpéchter, verliert der Hof Produktionsgrundlage. Bei der Bewertung des Betriebes
diirfen Pachtflichen daher nicht wie Eigentumsflichen behandelt werden, sie bestimmen aber die
Ertragskraft. Der Steueranwalt muss diese Differenz erkldren, wenn Abfindungen, Kaufpreise oder
Gesellschaftsanteile berechnet werden.

1.13 Erneuerbare Energien: Photovoltaik, Windkraft und Biogas als

agrarsteuerliches Spannungsfeld

Die Landwirtschaft hat sich in den letzten Jahrzehnten stark veréndert. Viele Betriebe erzielen
heute erhebliche Einnahmen aus erneuerbaren Energien. Auf Stalldichern befinden sich
Photovoltaikanlagen. Auf Ackerflichen werden Windkraftstandorte verpachtet. Biogasanlagen
verwerten Mais, Giille und andere Substrate. Diese Entwicklung erdffnet Chancen, fiihrt aber auch
zu komplexen steuerlichen und rechtlichen Fragen.

Die zentrale steuerliche Frage lautet: Gehort die Tatigkeit noch zur Land- und Forstwirtschaft oder
entsteht ein Gewerbebetrieb? § 13 EStG erfasst die Urproduktion und bestimmte land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen. Die gewerbliche Stromerzeugung ist dagegen nicht ohne Weiteres
Landwirtschaft. Eine Photovoltaikanlage auf dem Dach eines Stalls kann ertragsteuerlich einen
Gewerbebetrieb begriinden, auch wenn sie rdumlich auf dem Hof betrieben wird. Eine
Biogasanlage kann je nach Substrat, Organisation und Absatzstruktur landwirtschaftsnah sein, aber

dennoch gewerbesteuerliche und umsatzsteuerliche Fragen auslosen.

Der Bundesfinanzhof hatte in jlingerer Zeit auch im Zusammenhang mit Biogasanlagen zu
entscheiden, etwa bei der kraftfahrzeugsteuerlichen Einordnung landwirtschaftlicher Fahrzeuge,
die im Zusammenhang mit einer Biogasanlage eingesetzt wurden. 41 Auch wenn diese
Entscheidungen nicht jede ertragsteuerliche Frage beantworten, zeigen sie, dass die rechtliche
Einordnung erneuerbarer Energien im landwirtschaftlichen Umfeld stark vom konkreten
Betriebskonzept abhéngt.

Fir den Steueranwalt ist insbesondere die Gefahr der gewerblichen Infektion bei
Personengesellschaften zu beachten. Nach § 15 Abs. 3 Nr. 1 EStG kann die Tatigkeit einer
Personengesellschaft insgesamt als gewerblich gelten, wenn sie neben ihrer landwirtschaftlichen

41 Vgl. BFH, Urteil vom 18.12.2024 — IV R 11/23; BFH, Urteil vom 06.03.2013 —II R 55/11.
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Tétigkeit auch gewerbliche Einkiinfte erzielt, soweit keine gesetzliche Begrenzung eingreift.42 Die
Abfarberegelung kann fiir landwirtschaftliche Familiengesellschaften erhebliche Folgen haben. Sie
kann Gewerbesteuerpflicht auslosen und die steuerliche Struktur verdndern. Der Steueranwalt
muss daher priifen, ob gewerbliche Nebenaktivititen in eine gesonderte Gesellschaft ausgelagert

werden sollten.

Bei Photovoltaikanlagen stellt sich zusidtzlich die Umsatzsteuerfrage. Der Betreiber kann
Unternehmer im Sinne des Umsatzsteuerrechts sein. Die Kleinunternehmerregelung, der
Vorsteuerabzug, die Zuordnung zum Unternehmen und die spitere Entnahme oder Ubertragung
der Anlage miissen gepriift werden. Seit den gesetzlichen Anderungen fiir bestimmte
Photovoltaikanlagen  bestehen zudem einkommensteuerliche und  umsatzsteuerliche
Sonderregelungen, deren Anwendbarkeit vom Einzelfall abhdngt.43 Der Steueranwalt muss diese

Regelungen in die Gesamtstruktur des Hofes einordnen.

Bei Windkraft geht es hdufig um langfristige Nutzungsvertrige. Diese Vertrige enthalten meist
Optionen, Dienstbarkeiten, Baulasten, Pacht- oder Entgeltmodelle, Beteiligungsmdglichkeiten,
Riickbauverpflichtungen und Entschiddigungsregelungen. Der Landwirt sieht hiufig die jahrliche
Zahlung. Der Steueranwalt sieht zusitzlich die Frage, ob die Zahlung als Pacht,
Dienstbarkeitsentgelt, Entschdadigung oder gewerblicher Gewinn zu erfassen ist, wie die
Umsatzsteuer behandelt wird, ob die Fléche steuerlich Betriebsvermdgen bleibt und welche Folgen
fiir die Hofnachfolge entstehen.

Eine besonders sorgfiltige Priifung ist erforderlich, wenn der Landwirt nicht nur Flache {iberlasst,
sondern sich an der Betreibergesellschaft beteiligt. Dann konnen Sonderbetriebsvermogen,
Mitunternehmerstellung, Haftung, Finanzierung, Gewerbesteuer und erbschaftsteuerliches
Verwaltungsvermogen eine Rolle spielen. Die juristische Gestaltung muss hier mit der steuerlichen
Strukturierung Hand in Hand gehen.

1.14 Nebenbetriebe, Hofladen, Ferienwohnungen und Direktvermarktung

Viele Hofe haben zusitzliche Einkunftsquellen aufgebaut. Sie betreiben Hofldden,
Ferienwohnungen, Pensionspferdehaltung, Lohnunternehmen, Brennereien, Gastronomie,
Schlacht- oder Verarbeitungsbetriebe. Diese Diversifizierung kann wirtschaftlich notwendig sein.
Sie kann aber auch die steuerliche Einordnung des gesamten Betriebes verdndern.

Der Hofladen ist ein klassisches Beispiel. Verkauft der Landwirt iiberwiegend eigene Erzeugnisse,
kann die Tatigkeit noch der Landwirtschaft oder einem landwirtschaftlichen Nebenbetrieb

42 Vgl. § 15 Abs. 3 Nr. 1 EStG.
43 Vgl. insbesondere § 3 Nr. 72 EStG und § 12 Abs. 3 UStG.
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zugeordnet werden. Kauft er dagegen in erheblichem Umfang Waren zu und verkauft diese wie ein
Einzelhdndler weiter, entsteht ein Gewerbebetrieb. Die Abgrenzung hingt von Umfang,
Organisation, Sortiment, Marktauftritt und Wertschopfung ab. Der Steueranwalt muss nicht nur
den Umsatz betrachten, sondern die betriebliche Funktion der Tatigkeit.

Ahnliches gilt fiir Ferienwohnungen. Die Vermietung von Ferienwohnungen auf dem Hof kann
eine private Vermietungstitigkeit sein, sie kann aber bei hoteldhnlichen Zusatzleistungen
gewerblich werden. Wenn der Landwirt Friihstiick, tdgliche Reinigung, Freizeitprogramme,
Reitangebote oder gastronomische Leistungen anbietet, ndhert sich die Tatigkeit einem
Beherbergungsbetrieb. Dies kann  Gewerbesteuer, Umsatzsteuer, Investitionsabzug,
Abschreibungen und Betriebsvermogenszuordnung beeinflussen.

Die Direktvermarktung eigener Erzeugnisse ist steuerlich oft vorteilhaft und agrarpolitisch gewollt.
Doch auch hier entstehen Grenzfragen. Wird Milch zu Kése verarbeitet, Fleisch vermarktet oder
Obst zu Siften verarbeitet, ist zu priifen, ob die Verarbeitung noch Nebenbetrieb ist oder ein
eigenstdndiger Gewerbebetrieb entsteht. Der Steueranwalt muss die landwirtschaftliche
Urproduktion, die erste Verarbeitungsstufe und eine dariiber hinausgehende gewerbliche
Wertschopfung voneinander abgrenzen.

Die Umsatzsteuer ist in diesen Féllen besonders anspruchsvoll. § 24 UStG enthélt die
Durchschnittssatzbesteuerung fiir land- und forstwirtschaftliche Betriebe.44 Diese Sonderregelung
gilt aber nicht schrankenlos fiir jede Tatigkeit auf dem Hof. Gewerbliche Nebenbetriebe, bestimmte
Dienstleistungen und zugekaufte Waren konnen aus dem Anwendungsbereich herausfallen. Der
Steueranwalt muss deshalb fiir jede Einnahmequelle priifen, ob Durchschnittssatzbesteuerung,
Regelbesteuerung, Steuerbefreiung oder Optionsmoglichkeit gilt.

Der steuerliche Schaden entsteht in der Praxis oft nicht dadurch, dass ein Nebenbetrieb gegriindet
wird. Er entsteht dadurch, dass er ohne Struktur gegriindet wird. Der Landwirt beginnt klein,
verkauft eigene Produkte, erweitert das Sortiment, richtet Sitzplatze ein, beschiftigt Personal und
nimmt zugekaufte Waren auf. Jahre spiter stellt eine Betriebspriifung fest, dass die Tatigkeit 1angst
gewerblich war. Dann drohen Umsatzsteuernachforderungen, geinderte Gewinnermittlung,
Gewerbesteuer und Zinsen. Ein Steueranwalt mit agrarrechtlicher Erfahrung erkennt diese
Entwicklung frith und empfiehlt getrennte Buchfithrung, getrennte Gesellschaften oder klare
organisatorische Abgrenzung.

44 Vgl. § 24 UStG.
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1.15 Pferdezucht und Rennpferdehaltung: Zwischen Landwirtschaft, Liebhaberei

und Reprdsentation

Pferdebetriebe gehoren zu den besonders schwierigen Bereichen der Agrar- und Steuerberatung.
Pferdezucht, Pensionspferdehaltung, Reitunterricht, Turnierpferdeausbildung und
Rennpferdehaltung unterscheiden sich rechtlich und steuerlich erheblich. Der duBlere Eindruck
eines Pferdebetriebes reicht fiir die steuerliche Einordnung nicht aus. Entscheidend ist, welche
Tétigkeit konkret ausgeilibt wird, ob eine Gewinnerzielungsabsicht besteht, ob die Tétigkeit
bodengebunden ist, wie viele Tiere gehalten werden, welche Flichen vorhanden sind, welche
Umsitze erzielt werden und ob private Motive im Vordergrund stehen.

Die steuerliche Anerkennung eines Pferdezuchtbetriebes setzt insbesondere voraus, dass eine
Einkunftsquelle vorliegt. Fehlt die Gewinnerzielungsabsicht, spricht man steuerlich von
Liebhaberei. Verluste aus Liebhaberei sind einkommensteuerlich nicht abziehbar. Die
Gewinnerzielungsabsicht ist nach der Rechtsprechung auf den Totalgewinn iiber die gesamte
voraussichtliche Dauer der Betitigung gerichtet.45 Fehlt bei objektiver Betrachtung die Aussicht
auf einen Totalgewinn und wird die Tatigkeit aus personlichen Griinden oder Neigungen betrieben,
liegt keine steuerlich relevante Einkunftsquelle vor.46 Fiir land- und forstwirtschaftliche Betriebe
hat der Bundesfinanzhof wiederholt betont, dass die Liebhabereigrundsitze auch dort gelten.47

Gerade bei Rennpferden und hochwertigen Sportpferden sind Finanzdmter misstrauisch. Der
Betrieb kann hohe Kosten fiir Ankauf, Training, Tierarzt, Transport, Deckgelder, Personal und
Stallung verursachen. Einnahmen aus Preisgeldern oder Verkdufen sind unsicher. Private
Leidenschaft und Représentationsinteresse liegen nahe. Deshalb muss der Steueranwalt nicht nur
juristisch argumentieren. Er muss eine belastbare betriebswirtschaftliche Dokumentation aufbauen.

Ein steuerlich ernsthaft gefithrter Pferdezuchtbetrieb bendtigt ein nachvollziehbares
Betriebskonzept. Dieses Konzept muss Zuchtziel, Tierbestand, Flidchenbasis, Stallkapazitit,
Personal, Absatzmarkt, Kostenstruktur, erwartete Verkaufserldse und zeitlichen Planungshorizont
darstellen. Eine Totalgewinnprognose muss realistisch sein. Sie darf nicht nur Wunschdenken
enthalten. Gerade bei Zuchtbetrieben ist zu beriicksichtigen, dass Anlaufverluste moglich sind. Der
Bundesfinanzhof hat anerkannt, dass Verluste der Anlaufzeit nicht ohne Weiteres gegen die
Einkunftsquelle sprechen, wenn ein Betrieb erst aufgebaut wird; sie konnen aber steuerlich

45 Grundlegend BFH, Beschluss des Grof3en Senats vom 25.06.1984 — GrS 4/82.
46 Vgl. BFH, Urteil vom 21.05.2025 — I1I R 45/22.
47 Vgl. BFH, Beschluss vom 10.01.2012 — IV B 137/10.
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unbeachtlich sein, wenn von Anfang an feststeht, dass der Betrieb nachhaltig keine Gewinne

erzielen kann.48

Umsatzsteuerlich kommen weitere Schwierigkeiten hinzu. Der Bundesfinanzhof hat in
Entscheidungen zu Rennpferden und Pferdebetrieben die Frage des Vorsteuerabzugs und des
Représentationsaufwands nach § 15 Abs. 1a UStG in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 Nr. 4 EStG
behandelt. 49 Danach kann das Halten von Rennpferden je nach Umstinden einem
Représentationszweck dienen und den Vorsteuerabzug ausschlieBen. Zugleich ist nicht jeder
groBBere Zuchtbetrieb automatisch Représentation. Die Abgrenzung verlangt sorgfiltige
Tatsachenarbeit.

Auch § 24 UStG ist bei Pferden anspruchsvoll. Der Bundesfinanzhof hat zur Lieferung von
Turnierpferden entschieden, dass die verkauften Tiere im dortigen Fall nicht unter die einschlédgige
Durchschnittssatzregelung fielen. 50 Fiir den Steueranwalt bedeutet dies: Pferde sind nicht
steuerlich gleich Pferde. Ein Zuchtbetrieb, ein Rennstall, ein Pensionsstall und ein

Ausbildungsbetrieb kdnnen vollig unterschiedliche Rechtsfolgen haben.

1.16 Praxisfall Rennpferdezucht: Wie der Steueranwalt die Anerkennung

vorbereitet

Ein vermdgender Unternehmer erwirbt einen landwirtschaftlichen Hof mit 18 Hektar Griinland,
baut Stallungen und beginnt mit einer Rennpferdezucht. In den ersten fiinf Jahren entstehen
Verluste von insgesamt 1,8 Millionen Euro. Es werden hochwertige Stuten erworben, Deckgelder
gezahlt und mehrere Jungpferde trainiert. Das Finanzamt erkennt die Verluste nicht an und
behauptet, der Betrieb diene im Wesentlichen der privaten Leidenschaft des Unternehmers.

Der Steueranwalt muss diesen Fall anders bearbeiten als einen gewdhnlichen Einspruch. Zunéchst
muss er die tatsdchliche Betriebsorganisation dokumentieren. Gibt es eigene Stallungen,
Weideflichen, Personal und betriebliche Abldufe? Werden Zuchtentscheidungen nach
wirtschaftlichen Kriterien getroffen? Gibt es Verkaufsstrategien, Auktionsteilnahmen, Vertrage
mit Trainern und Nachweise iiber Marktpreise? Werden Erlose erzielt oder zumindest ernsthaft
angestrebt? Ist der Betrieb auf Dauer angelegt oder dient er nur der Freizeitgestaltung?

48 Vgl. BFH, Beschluss vom 10.01.2012 — IV B 137/10; BFH, Urteil vom 27.01.2000 — IV R
33/99.

49 Vgl. BFH, Urteil vom 15.12.2021 — XI R 19/18; BFH, Urteil vom 02.08.2018 — V R 21/16.
50 BFH, Urteil vom 13.09.2023 — XI R 37/22.
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Sodann ist eine Totalgewinnprognose zu erstellen. Diese Prognose muss realistische Annahmen
iiber Zuchterfolge, Verkaufspreise, laufende Kosten, Ausfallrisiken und den zeitlichen Horizont
enthalten. Der Steueranwalt wird hierzu héufig betriebswirtschaftliche und hippologische
Expertise einbeziehen. Bei Rennpferden sind Marktkenntnisse unverzichtbar. Es geniigt nicht,
abstrakt auf mogliche hohe Verkaufspreise einzelner Pferde hinzuweisen. Es muss erklirt werden,
warum gerade dieser Betrieb mit seiner Blutlinie, seiner Organisation und seinem Kapital

langfristig Gewinne erzielen kann.

Gleichzeitig muss der Steueranwalt die private Sphére abgrenzen. Wenn der Unternehmer in
Presseberichten den Rennstall als Hobby bezeichnet, Pferde vor allem zu Reprisentationszwecken
einsetzt und keine ernsthaften Verkaufsbemiihungen dokumentiert, wird die steuerliche
Anerkennung schwierig. Der Steueranwalt muss solche Umstinde offen bewerten und darf dem
Mandanten keine Scheinsicherheit geben. Ist der Betrieb steuerlich nicht tragfihig, kann eine
saubere Trennung zwischen privater Leidenschaft und betrieblichem Engagement sinnvoller sein

als ein aussichtsloser Streit.

Umsatzsteuerlich ist zu priifen, ob eine unternehmerische Tatigkeit vorliegt, ob Vorsteuerbetrige
abziehbar sind und ob Abzugsverbote flir Représentationsaufwand eingreifen. Die Rechtsprechung
zu Rennpferden zeigt, dass die umsatzsteuerliche Unternehmereigenschaft und die
einkommensteuerliche Gewinnerzielungsabsicht nicht deckungsgleich sein miissen, dass aber
Aufwendungen ihrer Art nach dennoch vom Vorsteuerabzug ausgeschlossen sein konnen.51 Dies
ist fiir die Beratung entscheidend, weil der Mandant oft meint, eine umsatzsteuerliche Registrierung

gentiige zur steuerlichen Anerkennung. Das ist nicht der Fall.

Der Fall belegt eindrucksvoll, warum ein Steueranwalt im Agrarrecht auch branchenspezifisch
denken muss. Pferdezucht ist nicht nur Landwirtschaft, nicht nur Sport und nicht nur Liebhaberei.
Sie kann steuerlich anzuerkennen sein, wenn sie professionell, nachhaltig und gewinnorientiert
betrieben wird. Sie kann aber steuerlich scheitern, wenn private Motive und fehlende
Gewinnperspektive iiberwiegen. Die Grenze wird durch Tatsachen, Dokumentation und
wirtschaftliche Plausibilitit gezogen.

1.17 Gesellschaftsrechtliche Strukturen in der Landwirtschaft

Die traditionelle Landwirtschaft wurde héaufig als Einzelunternehmen gefiihrt. Heute gewinnen
Gesellschaftsstrukturen an Bedeutung. Griinde sind Wachstum, Haftungsbegrenzung,
Zusammenarbeit zwischen Familienmitgliedern, Einbindung von Investoren, steuerliche

Gestaltung, Nachfolgeplanung und Trennung verschiedener Betriebsteile. In Betracht kommen

51 Vgl. BFH, Urteil vom 15.12.2021 — XI R 19/18.
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insbesondere Gesellschaft biirgerlichen Rechts, Kommanditgesellschaft, GmbH & Co. KG,
Familiengesellschaften und Kooperationen zwischen Betrieben.

Die Gesellschaft biirgerlichen Rechts ist im Familienbetrieb weit verbreitet. Eltern und Kinder
bewirtschaften gemeinsam, Ehegatten halten Flachen, Geschwister fithren den Hof fort. Seit der
Modernisierung des Personengesellschaftsrechts ist die GbR zivilrechtlich stirker konturiert. Fiir
den Steueranwalt bleibt entscheidend, ob die Beteiligten Mitunternehmer sind. Eine steuerliche
Mitunternehmerschaft setzt Mitunternehmerinitiative und Mitunternehmerrisiko voraus. Fehlt es
daran, konnen Gestaltungen steuerlich anders beurteilt werden als zivilrechtlich gewollt.

Die GmbH & Co. KG kann bei grofleren Betrieben, Biogasanlagen, Windkraftbeteiligungen oder
Haftungsrisiken sinnvoll sein. Sie ist jedoch kein Allheilmittel. Die Einbringung
landwirtschaftlicher Flichen in eine Personengesellschaft kann stille Reserven beriihren.
Sonderbetriebsvermdgen muss sauber erfasst werden. Grundstiicke, die einem Gesellschafter
gehoren und der Gesellschaft zur Nutzung tiberlassen werden, konnen Sonderbetriebsvermogen
sein. Wird dies iibersehen, entstechen bei spiteren Ubertragungen oder Verkiufen erhebliche

steuerliche Uberraschungen.

Gesellschaftsrechtliche Strukturen miissen zudem erbschaftsteuerlich gepriift werden. Die
Ubertragung eines Mitunternehmeranteils kann begiinstigt sein, wenn die Voraussetzungen der §§
13a, 13b ErbStG erfiillt sind. Dabei sind Verwaltungsvermdgen, Lohnsummenregelungen,
Behaltensfristen und die Struktur des libertragenen Vermogens zu priifen.52 Eine Gesellschaft, die
im Wesentlichen Grundbesitz hélt und verpachtet, kann anders zu beurteilen sein als eine aktiv
landwirtschaftlich titige Mitunternehmerschaft. Bewertungsrechtlich ist zu kléren, ob land- und
forstwirtschaftliches Vermdgen oder Grundvermdgen vorliegt.

Gesellschaftsvertrage landwirtschaftlicher Betriebe miissen besondere Regelungen enthalten. Sie
sollten die Nutzung von Flachen, Entnahmen, Investitionen, Arbeitsleistungen,
Altenteilsverpflichtungen, Ausscheiden von Gesellschaftern, Tod, Abfindung,
Wettbewerbsverbote, Ehevertrdge und Scheidungsfolgen beriicksichtigen. Ein gewdhnlicher
Gesellschaftsvertrag aus dem gewerblichen Mittelstand reicht oft nicht aus. Die Landwirtschaft
benoétigt Vertridge, die Bodenbindung und Familienbindung abbilden.

Ein hiufiger Fehler besteht darin, Gesellschaften ohne saubere Steuerbilanz zu griinden. Die
Familie vereinbart miindlich, dass der Sohn ,,mit in den Betrieb einsteigt. Jahre spéter ist unklar,
ob eine Mitunternehmerschaft entstanden ist, wem Gewinne zustehen, wer Eigentiimer der

Maschinen ist und ob Fldchen Sonderbetriebsvermdgen sind. Der Steueranwalt muss solche

52 Vgl. §§ 13a, 13b ErbStG.
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Unklarheiten vermeiden, indem er Gesellschaftsvertriage, steuerliche Anmeldung, Buchfiihrung
und tatséchliche Durchfiihrung in Einklang bringt.

1.18 Betriebsaufspaltung und Sonderbetriebsvermoégen als unterschatzte

Risiken

Betriebsaufspaltung und Sonderbetriebsvermdgen gehoren zu den steuerlichen Themen, die im
Agrarrecht besonders leicht iibersehen werden. Dies liegt daran, dass die Familie haufig in
Nutzungsiiberlassungen denkt und nicht in steuerlichen Kategorien. Der Vater iiberldsst dem Sohn
Stallgebdude. Die Mutter besitzt eine Fliche, die die Gesellschaft bewirtschaftet. Eine
Geschwister-GbR hédlt den Grundbesitz, wihrend eine Betriebsgesellschaft Maschinen und
Personal fiihrt. Was familidr pragmatisch erscheint, kann steuerlich hochkomplex sein.

Sonderbetriebsvermdgen entsteht bei Mitunternehmerschaften, wenn Wirtschaftsgiiter einem
Gesellschafter gehoren, aber der Gesellschaft dienen oder der Beteiligung des Gesellschafters zu
dienen bestimmt sind. Im landwirtschaftlichen Bereich betrifft dies héufig Flichen,
Wirtschaftsgebdude, Maschinen oder Rechte. Wird Sonderbetriebsvermdgen nicht erkannt, konnen
Ubertragungen, Entnahmen, Verkidufe oder Abfindungen falsch behandelt werden. Bei einer
Hofnachfolge kann dies dazu fiihren, dass nicht der gesamte Mitunternehmeranteil steuerneutral
iibertragen wird.

Die Betriebsaufspaltung ist ebenfalls gefahrlich. Sie setzt sachliche und personelle Verflechtung
zwischen Besitz- und Betriebsunternehmen voraus. Im landwirtschaftlichen Umfeld kann sie
entstechen, wenn eine Besitzgesellschaft wesentliche Betriebsgrundlagen an eine
Betriebsgesellschaft tiberldsst und dieselben Personen beide Unternehmen beherrschen. Dann kann
eine eigentlich vermogensverwaltende Besitzgesellschaft gewerblich geprigt oder gewerblich
infiziert werden. Die Folgen reichen von Gewerbesteuer bis zur Betriebsvermogensverhaftung der
Grundstiicke.

Der Steueranwalt muss solche Strukturen besonders bei erneuerbaren Energien, Hofldden und
Verarbeitungsbetrieben priifen. Wenn die Familie die Flachen in einer GbR hilt, die Biogasanlage
aber in einer GmbH & Co. KG betreibt, konnen personelle und sachliche Verflechtungen entstehen.
Wenn Stallgebidude an eine gewerbliche Reitbetriebsgesellschaft vermietet werden, kann eine
Betriebsaufspaltung drohen. Wenn eine Photovoltaikgesellschaft Dachflichen nutzt, sind
Dienstbarkeiten, Pachtvertrage und Beteiligungsverhiltnisse zu priifen.

Das Ziel der Beratung ist nicht, jede komplexe Struktur zu vermeiden. Das Ziel ist, Komplexitét
bewusst zu gestalten. Eine Betriebsaufspaltung kann in bestimmten Féllen gewollt oder
beherrschbar sein. Sonderbetriebsvermdgen kann steuerlich sinnvoll sein, wenn es erkannt und
dokumentiert wird. Geféhrlich ist nur die unbewusste Struktur, die erst in der Betriebspriifung
sichtbar wird.

28



Der Steueranwalt im Agrarrecht, Rechtsanwiiltin Petra Korts, www.steuerrecht.com

1.19 Umsatzsteuer in der Landwirtschaft: Sonderregelung mit Fallstricken

Die Umsatzsteuer nimmt im landwirtschaftlichen Betrieb eine besondere Stellung ein. § 24 UStG
enthélt fiir land- und forstwirtschaftliche Betriebe die Durchschnittssatzbesteuerung. 53 Diese
Regelung soll die Besteuerung vereinfachen und pauschaliert die Vorsteuerbelastung. Fiir den
Landwirt wirkt sie praktisch, weil er nicht in jedem Fall die Vorsteuer aus Eingangsleistungen
einzeln geltend machen muss. Fiir den Berater ist sie aber anspruchsvoll, weil ihre

Voraussetzungen und Grenzen genau zu priifen sind.

Der Steueranwalt muss zundchst kliaren, welche Umsétze iiberhaupt dem land- und
forstwirtschaftlichen Betrieb zuzuordnen sind. Die Lieferung eigener landwirtschaftlicher
Erzeugnisse kann anders behandelt werden als Dienstleistungen, Lohnarbeiten, Ferienvermietung,
Hofladenumsitze mit zugekauften Waren, Pensionspferdehaltung oder Stromlieferungen. Werden
verschiedene Tétigkeiten vermischt, kann die Umsatzsteuer fehlerhaft erklart werden.

Besonders problematisch sind Investitionen. Ein Landwirt, der eine grof8e Photovoltaikanlage,
einen Hofladen oder eine Biogasanlage errichtet, muss entscheiden, ob und wie er zur
Regelbesteuerung optiert, ob Vorsteuer geltend gemacht werden kann und welche
Berichtigungszeitrdume nach § 15a UStG gelten.54 Wird die Nutzung spédter gedndert, kann eine
Vorsteuerberichtigung erforderlich sein. Diese Fragen miissen vor der Investition geklart werden,

nicht erst nach der Betriebspriifung.

Auch Grundstiicksumsétze haben umsatzsteuerliche Bedeutung. Der Verkauf landwirtschaftlicher
Grundstiicke ist haufig steuerfrei, aber die Option zur Steuerpflicht kann in bestimmten Féllen fiir
den Erwerber interessant sein. Eine solche Option muss notariell und steuerlich sauber gestaltet
werden. Wird sie unbedacht ausgeiibt, kann der Verkdufer Umsatzsteuer schulden, ohne den
Kaufpreis entsprechend kalkuliert zu haben. Wird sie unterlassen, kann der Erwerber
Vorsteuerpotential verlieren. Der Steueranwalt muss beide Seiten der Transaktion verstehen.

Die Umsatzsteuer ist zudem eng mit der Rechnungsstellung verbunden. Fehlerhafte Rechnungen
konnen Vorsteuerabzug gefdhrden oder Steuerschuld nach § 14c UStG auslsen. 55 In der
Landwirtschaft kommen solche Fehler hiufig vor, weil Rechnungen fiir Pacht, Dienstleistungen,
Maschinenringe, Hofladen, Energie und Viehverkiufe unterschiedlich behandelt werden miissen.
Der Steueranwalt muss daher nicht nur streiten, sondern Prozesse gestalten: getrennte

Buchfiihrung, klare Rechnungswege und eindeutige Zuordnung der Umsétze.

53 Vgl. § 24 UStG.
54 Vgl. § 15a UStG.
55 Vgl. § 14c UStG.
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1.20 Erbschaftsteuer und Bewertung landwirtschaftlichen Vermogens

Die Erbschaftsteuer ist fiir landwirtschaftliche Betriebe ein zentrales Thema, weil sie die
generationeniibergreifende  Fortfiihrung  gefdhrden  kann.  Gleichzeitig  enthdlt das
Erbschaftsteuerrecht Begiinstigungen fiir produktives Vermogen. Land- und forstwirtschaftliches
Vermogen kann begiinstigtes Vermogen sein, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen erfiillt
sind. 56 Der Regelverschonungsabschlag nach § 13a ErbStG kann grundsitzlich 85 Prozent
betragen, unter bestimmten Voraussetzungen ist eine Optionsverschonung mdoglich. 57 Diese
Regelungen sind fiir die Hofnachfolge von grof3er Bedeutung.

Der steuerliche Wert landwirtschaftlichen Vermogens wird nicht schlicht aus dem Verkehrswert
aller Flachen gebildet. Das Bewertungsgesetz enthilt besondere Vorschriften fiir land- und
forstwirtschaftliches Vermogen. § 158 BewG definiert das land- und forstwirtschaftliche
Vermogen, § 160 BewG beschreibt den Betrieb der Land- und Forstwirtschaft, und § 162 BewG
regelt die Bewertung des Wirtschaftsteils fiir Zwecke der Erbschaftsteuerbewertung.58 Fiir die
Grundsteuer enthélt das Bewertungsgesetz zudem eigene Regelungen ab § 232 Bew(G.59 Der

Steueranwalt muss daher genau wissen, fiir welchen Steuerzweck welcher Wert ermittelt wird.

Die Bewertung ist nicht nur eine Zahl. Sie entscheidet liber Freibetrige, Verschonung,
Pflichtteilsverhandlungen und Abfindungen. Ein steuerlicher Grundbesitzwert kann deutlich vom
Verkehrswert abweichen. Der Mandant muss verstehen, dass steuerliche Bewertung,
betriebswirtschaftliche Bewertung und familienrechtliche Gerechtigkeit verschiedene Ebenen sind.
Der Steueranwalt muss diese Ebenen auseinanderhalten und zugleich zu einer praktischen Losung

zusammenfihren.

Besondere Vorsicht ist bei gemischten Vermogen geboten. Ein Hof kann landwirtschaftliche
Flachen, Wohngebédude, vermietete Wohnungen, Photovoltaikanlagen, liquide Mittel,
Beteiligungen und verpachtete Sonderflichen enthalten. Nicht alles ist automatisch beglinstigtes
land- und forstwirtschaftliches Vermogen. § 158 Abs. 4 BewG nimmt bestimmte Wirtschaftsgiiter
aus dem land- und forstwirtschaftlichen Vermdgen heraus, etwa nicht landwirtschaftlich dienende
Grundstiicke und Gebaude, bestimmte Beteiligungen, ibernormale Umlaufmittel und bestimmte

56 Vgl. § 13b Abs. 1 Nr. 1 ErbStG.

57 Vgl. § 13a Abs. 1 und Abs. 10 ErbStG.
58 Vgl. §§ 158, 160, 162 BewG.

59 Vgl. §§ 232 ff. BewG.
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Tierbestinde. 60 Wer diese Abgrenzung nicht sorgfiltig vornimmt, riskiert falsche
Steuererkldrungen und spétere Nachforderungen.

Auch Behaltensfristen und Lohnsummenregelungen sind zu priifen. Zwar konnen kleinere
landwirtschaftliche Betriebe von bestimmten Anforderungen weniger stark betroffen sein, doch
darf der Berater dies nicht pauschal annehmen. Wird der Betrieb nach der Ubertragung verkauft,
aufgegeben oder wesentlich umstrukturiert, konnen Verschonungen riickwirkend entfallen.
Deshalb muss der Ubergabevertrag mit steuerlichen Nachversteuerungsrisiken abgestimmt
werden. Der Hofnachfolger muss wissen, welche Handlungen in den ndchsten Jahren steuerlich
gefahrlich sind.

1.21 Landwirtschaftliches Bauen im AuRenbereich

Landwirtschaftliche Betriebe bendtigen bauliche Entwicklung. Stélle, Maschinenhallen, Fahrsilos,
Giillebehilter, Betriebsleiterwohnungen, Hofldden, Reithallen und Energieanlagen sind Teil
moderner Betriebsfithrung. Da landwirtschaftliche Betriebe hdufig im AuBenbereich liegen, ist §
35 BauGB von zentraler Bedeutung. 61 Danach sind bestimmte Vorhaben im AuBenbereich
privilegiert zuldssig, wenn sie einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen und
offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Privilegierung ist kein Freibrief. Das Vorhaben muss dem landwirtschaftlichen Betrieb dienen.
Eine Maschinenhalle fiir den eigenen Betrieb kann privilegiert sein. Eine Halle, die {iberwiegend
einem gewerblichen Lohnunternehmen dient, kann anders zu beurteilen sein. Eine
Betriebsleiterwohnung kann zuldssig sein, wenn sie betrieblich erforderlich ist. Ferienwohnungen,
Reithallen oder Hofcafés sind gesondert zu priifen. Der Steueranwalt muss hier zwar nicht
zwingend Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht sein, aber er muss die steuerliche Wirkung
baurechtlicher Entscheidungen erkennen.

Wird etwa eine Halle als landwirtschaftlich privilegiertes Vorhaben genehmigt, spiter aber
iiberwiegend gewerblich genutzt, konnen baurechtliche und steuerliche Probleme entstehen.
Umsatzsteuerlicher ~ Vorsteuerabzug,  Abschreibung, Betriebsvermogenszuordnung und
Nutzungsidnderung hdangen zusammen. Wird ein Gebdude zunéchst fiir die Landwirtschaft errichtet
und spéter an eine gewerbliche Gesellschaft vermietet, konnen Entnahmen, Betriebsaufspaltung
oder Vorsteuerberichtigungen entstehen.

Auch beim Bau von Altenteilerwohnungen oder Wohnungen fiir mitarbeitende
Familienangehorige sind Steuerfragen zu beachten. Gehort das Wohngebdude zum

60 Vgl. § 158 Abs. 4 BewG.
61 Vgl. § 35 BauGB.
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Betriebsvermdgen oder zum Privatvermogen? Wird es entnommen? Dient es dem Betrieb oder der
privaten Lebensfithrung? Welche Abschreibung ist moglich? Welche Folgen hat eine spitere
Ubertragung? Der Steueranwalt muss solche Fragen frithzeitig stellen, weil bauliche
Entscheidungen oft langfristig bindend sind.

1.22 Agrarsubventionen, EU-Recht und steuerliche Behandlung von

Fordermitteln

Landwirtschaftliche Betriebe sind in besonderer Weise in 6ffentliche Férder- und Beihilfesysteme
eingebunden. Direktzahlungen, AgrarumweltmaBBnahmen, Investitionsforderungen,
Ausgleichszulagen und sonstige Programme konnen fiir die Wirtschaftlichkeit entscheidend sein.
Diese Fordermittel haben rechtliche Voraussetzungen und steuerliche Folgen.

Der Steueranwalt muss zunédchst unterscheiden, ob eine Zahlung Betriebseinnahme ist, ob sie
investitionsbezogen gewéhrt wird, ob sie Anschaffungs- oder Herstellungskosten mindert oder ob
sie als Zuschuss passivisch abzugrenzen ist. Die steuerliche Behandlung von Zuschiissen hingt von
Zweck, Rechtsgrundlage und Ausgestaltung ab. Wird ein Stallbau gefordert, kann die Forderung
anders zu behandeln sein als eine flichenbezogene Direktzahlung. Wird eine UmweltmaB3nahme
honoriert, stellt sich die Frage, ob damit konkrete Kosten ersetzt oder allgemeine Einkiinfte erzielt

werden.

Subventionsrechtlich sind Riickforderungsrisiken ~ bedeutsam. Verstofe gegen
Bewirtschaftungsauflagen, Fruchtfolgeanforderungen, Tierwohlvorgaben, Umweltauflagen oder
Dokumentationspflichten koénnen Riickforderungen ausldosen. Diese Riickforderungen haben
wiederum steuerliche Folgen. Der Steueranwalt muss daher mit dem Steuerberater des Betriebes
abstimmen, wie Riickstellungen, Erstattungen oder Nachzahlungen bilanziell behandelt werden.

Auch bei Hofiibergaben und Gesellschaftsgriindungen diirfen Forderrechte nicht {ibersehen
werden. Zahlungsanspriiche, Bewilligungen, Bindungsfristen und Verpflichtungsiibernahmen
miissen iibertragen oder fortgefiihrt werden. Ein Ubergabevertrag, der diese Fragen nicht regelt,
kann wirtschaftliche Nachteile verursachen. Fordermittelrecht und Steuerrecht sind hier eng

miteinander verbunden.

1.23 Streit mit Finanzamt und Betriebspriifung

Landwirtschaftliche Betriebe sind regelmiflig Gegenstand steuerlicher AuBenpriifungen.
Priifungsfelder sind Grundstiicksverkdufe, Entnahmen, § 6b-Riicklagen, Umsatzsteuer,
Pauschalierung nach § 24 UStG, Nebenbetriebe, Liebhaberei, private Nutzung von
Wirtschaftsgiitern, Altenteilsleistungen, Sonderbetriebsvermdgen und Hofiibergaben. Der
Steueranwalt ist in solchen Verfahren nicht nur Rechtsvertreter. Er ist Dolmetscher zwischen
landwirtschaftlicher Realitdt und steuerlicher Systematik.
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Eine gute Betriebspriifungsbegleitung beginnt vor der Priifung. Die Dokumentation muss stimmen.
Grundstiicksverdnderungen,  Nutzungsinderungen,  Pachtvertrige,  Gesellschaftsvertrige,
Rechnungen und Entnahmeentscheidungen miissen nachvollziehbar sein. Viele Streitigkeiten
entstehen nicht, weil der Landwirt bewusst falsch gehandelt hat, sondern weil er Vorginge nicht
dokumentiert hat. Der Steueranwalt kann durch Vertragsgestaltung und Aktenfiithrung spétere

Beweisprobleme vermeiden.

Im Einspruchsverfahren muss der Steueranwalt den Sachverhalt prazise aufbereiten. Finanzdmter
betrachten landwirtschaftliche Strukturen nicht immer mit derselben Erfahrung wie spezialisierte
Berater. Es reicht daher nicht, Rechtsnormen zu zitieren. Der Anwalt muss erkldaren, warum eine
Flache Betriebsgrundlage ist, warum ein Pferdezuchtbetrieb professionell gefiihrt wird, warum
eine Verpachtung keine Betriebsaufgabe war oder warum eine Nebentdtigkeit organisatorisch

getrennt wurde.

Kommt es zum finanzgerichtlichen Verfahren, ist die Verbindung von Tatsachenarbeit und
Rechtsargumentation entscheidend. Viele agrarsteuerliche Streitigkeiten hingen an der Wiirdigung
duBerer Umsténde. Bei Liebhaberei geht es um Totalgewinnprognosen und private Motive. Beim
gewerblichen Grundstiickshandel geht es um Aktivititen, die iiber blofe VerduBerung
hinausgehen. Bei Betriebsaufgabe geht es um Erklirung, Ubertragung wesentlicher
Betriebsgrundlagen und Fortfiihrungsabsicht. Der Steueranwalt muss diese Tatsachen beweissicher
vortragen.

1.24 Zusammenarbeit mit dem Steuerberater des landwirtschaftlichen

Betriebes

Der Aufsatz richtet sich ausdriicklich auch an Steuerberater. In der Praxis ist die Zusammenarbeit
zwischen Steuerberater und Steueranwalt besonders wichtig. Der Steuerberater kennt die laufende
Buchfiihrung, die Jahresabschliisse, die Steuererkldrungen und die betriebliche Entwicklung. Der
Steueranwalt bringt besondere Kompetenz in Vertragsgestaltung, Streitverfahren, komplexer
steuerrechtlicher Wiirdigung und agrarrechtlichen Schnittstellen ein. Gemeinsam konnen beide
eine Beratung leisten, die der Landwirt allein von keinem isolierten Fachgebiet erwarten kann.

Die Zusammenarbeit sollte frith beginnen. Wenn der Steueranwalt erst nach Beurkundung eines
Ubergabevertrages, nach Verkauf einer Fliche oder nach Beginn einer Betriebspriifung
eingeschaltet wird, sind viele Gestaltungsmoglichkeiten bereits verloren. Der Steuerberater sollte
deshalb bei ungewdhnlichen Vorgéingen frithzeitig anwaltliche Unterstiitzung empfehlen. Dazu
gehoren Grundstiicksverkdufe mit hohen stillen Reserven, Hofiibergaben, grof3ere Investitionen,
Gesellschaftsgriindungen, Pferdebetriebe mit Verlusten, Wind- und Biogasprojekte sowie
Streitigkeiten mit weichenden Erben.
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Umgekehrt sollte der Steueranwalt die laufende steuerliche Expertise des Steuerberaters
respektieren und einbinden. Er sollte nicht ohne Kenntnis der Buchwerte, Steuerbescheide und
Gewinnermittlungen gestalten. Der beste Ubergabevertrag ist wertlos, wenn er auf falschen Zahlen
beruht. Die beste Einspruchsbegriindung bleibt schwach, wenn sie nicht mit Buchfiihrung und
Belegen abgestimmt ist.

Fiir den Landwirt ist diese Zusammenarbeit besonders wertvoll, weil sie Doppelarbeit vermeidet
und Risiken reduziert. Der Steuerberater erkennt laufende Entwicklungen. Der Steueranwalt
iibersetzt sie in rechtliche Gestaltung. Gemeinsam werden sie zu dem Beraterteam, das der
moderne Bauernhof benotigt.

1.25 Der Steueranwalt als strategischer Berater des Bauern

Die besondere Rolle des Steueranwaltes im Agrarrecht besteht nicht nur darin, Gesetze zu kennen.
Sie besteht darin, den landwirtschaftlichen Betrieb strategisch zu begleiten. Der Steueranwalt muss
vorausschauend denken. Er muss fragen, was in fiinf, zehn oder zwanzig Jahren mit dem Hof
geschehen soll. Er muss wissen, ob ein Kind tibernehmen will, ob Flichen am Ortsrand liegen, ob
Investitionen geplant sind, ob Pachtvertrige auslaufen, ob Altenteilsverpflichtungen bestehen und
ob steuerliche Riicklagen fristgerecht verwendet werden konnen.

Ein guter Steueranwalt verhindert nicht jede Steuer. Das wire weder realistisch noch serids. Er
verhindert vermeidbare Steuer. Er sorgt dafiir, dass der Mandant Entscheidungen bewusst trifft und
nicht aus Unkenntnis steuerliche Schédden auslost. Er erklart, wann ein hoher Kaufpreis nach
Steuern weniger attraktiv ist als eine gestaltete Reinvestition. Er erkldrt, wann eine gerechte
Abfindung den Hof zerstéren kann. Er erkldrt, wann ein Hobby steuerlich nicht als Betrieb
verteidigt werden sollte. Er erkladrt, wann eine Gesellschaft Vorteile bringt und wann sie nur
Komplexitit erzeugt.

Der Steueranwalt ist damit auch Schutzinstanz gegen vorschnelle Entscheidungen. Der Landwirt
steht haufig unter Druck: Investoren bieten hohe Preise, Kinder dringen auf Nachfolge, Banken
verlangen Sicherheiten, Behorden setzen Fristen, Geschwister fordern Geld. In solchen Situationen
braucht der Mandant einen Berater, der die langfristigen Folgen sieht. Genau hier liegt der
Unterschied zwischen bloBer Rechtsauskunft und strategischer agrarsteuerlicher Beratung.

Die ideale Beratung des Bauern ist personlich, langfristig und interdisziplinér. Sie beriicksichtigt
die Besonderheiten des ldndlichen Raums. Sie weil}, dass ein Hof nicht nur Bilanzsumme ist. Sie
weill aber auch, dass familidre Tradition steuerliche Normen nicht auBler Kraft setzt. Der
Steueranwalt muss daher zugleich bodenstédndig und prézise sein. Er muss mit Landwirten sprechen
konnen, aber auch mit Finanzbeamten, Notaren, Banken, Landwirtschaftsgerichten und
Gutachtern.
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1.26 Weitere typische Fallgruppen der agrarrechtlichen Steuerberatung

Neben den bereits ausfiihrlich behandelten Fillen gibt es zahlreiche weitere Konstellationen, in
denen steuerliche Ausbildung des Agraranwaltes unverzichtbar ist. Dazu gehort die
Flurbereinigung. Werden Flidchen getauscht, Abfindungsflichen zugewiesen oder
Geldabfindungen gezahlt, stellen sich Fragen nach Buchwertfortfiihrung, stillen Reserven und
Betriebsvermogenszuordnung. Der Steueranwalt muss priifen, ob der Vorgang steuerneutral bleibt
oder ob Ausgleichszahlungen steuerpflichtige Gewinne auslosen.

Ein weiteres Feld ist die Aufgabe kleiner Nebenerwerbsbetriebe. Viele iltere Eigentiimer
bewirtschaften nur noch wenige Flachen, verpachten den Rest und erzielen geringe Einnahmen.
Steuerlich kann dennoch ein landwirtschaftlicher Betrieb fortbestehen. Wird spiter eine Flache
verkauft, ist die Uberraschung groB. Der Steueranwalt muss solche Fille frith kldren und
gegebenenfalls eine bewusste Betriebsaufgabe, eine Fortfithrung oder eine Nachfolgegestaltung
empfehlen.

Auch Scheidungen in landwirtschaftlichen Familien sind besonders schwierig. Gehort der Hof
einem Ehegatten, stellt sich die Frage nach Zugewinnausgleich, Bewertung, Liquiditdt und
steuerlichen Folgen. Wird der Hof teilweise iibertragen oder belastet, konnen stille Reserven
beriihrt werden. Gesellschaftsanteile, Mitarbeit, Darlehen und Altenteilsrechte miissen gepriift
werden. Der Steueranwalt muss hier mit Familienrechtlern zusammenarbeiten und zugleich
steuerliche Folgen im Blick behalten.

Im Insolvenz- oder Sanierungsfall ist die Landwirtschaft ebenfalls besonders. Flachenverkaufe
konnen Liquiditdt schaffen, aber Steuerlast ausldsen. Rangriicktritte, Forderungsverzichte,
Umschuldungen und Sanierungsgewinne sind steuerlich zu wiirdigen. Betriebsfortfithrung,
Pachtvertrage und Fordermittelbindungen miissen beriicksichtigt werden. Ein Sanierungskonzept
ohne steuerliche Analyse kann scheitern, weil die Steuerlast den Liquidititseffekt aufzehrt.

SchlieBlich sind forstwirtschaftliche Betriebe, Jagdrechte und Sonderkulturen zu nennen.
Forstwirtschaft hat lange Produktionszyklen und besondere Gewinnermittlungsfragen. Jagdpacht
kann Einnahmen schaffen, aber auch mit Umsatzsteuer und Abgrenzungsfragen verbunden sein.
Sonderkulturen wie Spargel, Hopfen, Weinbau, Weihnachtsbaumkulturen oder Obstbau haben
eigene Bewertungs- und Bilanzierungsfragen. § 175 BewG nennt verschiedene {ibrige land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen, darunter Imkerei, Wanderschiferei, Saatzucht, Pilzanbau und
Weihnachtsbaumkulturen. 62 Der Steueranwalt muss diese Vielfalt kennen oder zumindest
erkennen, wann Spezialwissen erforderlich ist.

62 Vgl. § 175 BewG.
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1.27 Vertragsgestaltung: Warum der Steueranwalt anders formuliert

Die steuerliche Kompetenz des Anwaltes zeigt sich in der Vertragsgestaltung. Ein Vertrag ist nicht
nur zivilrechtliche Einigung. Er ist zugleich steuerlicher Sachverhalt. Was im Vertrag steht, wird
spiater vom Finanzamt, vom Gericht, von Geschwistern, von Banken und von Erben gelesen.

Unklare Formulierungen flihren zu Streit. Steuerlich falsche Formulierungen fiihren zu Nachteilen.

Bei Grundstiickskaufvertragen muss der Steueranwalt darauf achten, ob Kaufpreisbestandteile auf
Grund und Boden, Aufwuchs, Gebdude, Maschinen, Zahlungsanspriiche oder Entschdadigungen
entfallen. Eine pauschale Kaufpreisangabe kann steuerlich ungiinstig sein, wenn unterschiedliche
Wirtschaftsgiiter unterschiedliche Folgen haben. Bei Verkdufen an Projektentwickler miissen
ErschlieBungsleistungen, Nachzahlungen, Besserungsscheine und bedingte Kaufpreisbestandteile
sauber geregelt werden.

Bei Hofiibergabevertriagen ist die prizise Beschreibung des iibertragenen Betriebs entscheidend.
Werden alle wesentlichen Betriebsgrundlagen {iibertragen? Bleiben Wirtschaftsgiiter zuriick?
Werden Sonderbetriebsvermdgen und Gesellschaftsanteile einbezogen? Sind Altenteilsleistungen
eindeutig bestimmt? Werden Gleichstellungsgelder als Gegenleistung, Auflage oder Verméchtnis
verstanden? Solche Fragen entscheiden iliber Einkommensteuer, Schenkungsteuer und spétere

Streitigkeiten.

Bei Gesellschaftsvertrigen muss der Steueranwalt die steuerliche Durchfithrung vorbereiten.
Gewinnverteilung, Kapitalkonten, Sondervergiitungen, Nutzungsiiberlassungen, Entnahmen und
Abfindungen miissen mit der Buchfiihrung vereinbar sein. Ein Gesellschaftsvertrag, der steuerlich
nicht durchgefiihrt wird, verliert an Uberzeugungskraft. Der Steueranwalt formuliert daher nicht
nur flir den Moment der Unterschrift, sondern fiir die spétere Betriebspriifung.

Bei Pferdezucht- und Rennstallstrukturen muss der Vertrag die betriebliche Ernsthaftigkeit
unterstiitzen.  Pachtvertrdige  liber  Stallungen,  Arbeitsvertrige,  Trainingsvertréige,
Zuchtvereinbarungen und Verkaufsauftrige konnen belegen, dass ein professioneller Betrieb
besteht. Fehlen solche Vertrdge, wird die Abgrenzung zur Liebhaberei schwieriger. Auch hier ist
Vertragsgestaltung Beweisvorsorge.

1.28 Rechtsprechung als Leitlinie der Beratung

Die agrarrechtliche und agrarsteuerliche Beratung ist stark von Rechtsprechung geprigt. Die
Gesetze geben Rahmenbegriffe vor. Die Gerichte fiillen sie mit Inhalt. Begriffe wie ungesunde
Bodenverteilung, Landwirt, Betriebsaufgabe, gewerblicher Grundstiickshandel, Totalgewinn,
Feldinventar, Repréasentationsaufwand oder begiinstigtes land- und forstwirtschaftliches Vermdgen
werden erst durch Rechtsprechung praxistauglich.
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Im Grundstiicksverkehrsrecht prégt die Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs die Abgrenzung
zwischen  Landwirten und  Nichtlandwirten = sowie die  Voraussetzungen  der
Genehmigungsversagung. Fiir die Beratung ist wichtig, dass nicht jeder Kapitalanleger durch
Verpachtungsabsicht ~ zum  agrarstrukturell  gleichwertigen = Erwerber  wird.  Die
Genehmigungsbehorden und Landwirtschaftsgerichte priifen, ob der Erwerb der Verbesserung der
Agrarstruktur dient oder ihr widerspricht.63

Im Ertragsteuerrecht ist die Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs zu landwirtschaftlichen
Grundstiicksverkéufen besonders wichtig. Die neuere Rechtsprechung zu
GrundstiicksverduBBerungen durch Land- und Forstwirte verdeutlicht, dass Grundstiicke
grundsétzlich reinvestitionsbegiinstigtes Anlagevermdgen bleiben konnen, solange kein
gewerblicher Grundstiickshandel eroffnet wird. Erst zusétzliche werterhéhende Aktivititen, die
den Grundbesitz zu einem Objekt anderer Marktgingigkeit machen, konnen die Grenze
verschieben.64

Bei der Betriebsaufgabe ist die Rechtsprechung ebenso entscheidend. Die vollstindige
Ubertragung landwirtschaftlicher Nutzflichen kann einen Eigentumsbetrieb beenden, wihrend
bloBe Verpachtung nicht ohne eindeutige Aufgabeerkldrung zur Betriebsaufgabe fiihren muss.65
Diese Unterscheidung entscheidet liber die sofortige Besteuerung stiller Reserven.

Bei Pferdebetrieben zeigt die Rechtsprechung, dass die Anerkennung nicht an Etiketten héngt. Ein
Betrieb kann als Pferdezucht, Rennstall oder Reprasentationsaufwand unterschiedlich beurteilt
werden. Die Gewinnerzielungsabsicht verlangt Totalgewinnperspektive; der Vorsteuerabzug kann
bei Représentationsaufwand ausgeschlossen sein.66 Der Steueranwalt muss diese Rechtsprechung
nicht nur zitieren, sondern in Tatsachenarbeit umsetzen.

1.29 Grundstiickserwerb durch Nichtlandwirte und strategische
Erwerbsberatung

Nicht nur der Verkauf, sondern auch der Erwerb landwirtschaftlicher Fldachen ist ein zentrales
Beratungsfeld. Viele Grundbesitzer im lédndlichen Raum werden heute mit Erwerbsinteressen

63 Vgl. BGH, Beschluss vom 26.11.2010 — BLw 14/09; BGH, Beschluss vom 24.11.2023 — BLw
1/23.

64 Vgl. BFH, Urteil vom 14.05.2025 — VI R 9/23; BFH, Urteil vom 14.05.2025 — VIR 11/23.
65 Vgl. BFH, Urteil vom 17.05.2018 — VIR 66/15.

66 Vgl. BFH, Beschluss vom 10.01.2012 — IV B 137/10; BFH, Urteil vom 15.12.2021 — XI R
19/18.
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konfrontiert, die nicht aus der klassischen Landwirtschaft stammen. Kapitalanleger,
Projektentwickler, Ausgleichsflachenagenturen, Energiegesellschaften, Stiftungen,
Naturschutzverbdnde und vermdgende Privatpersonen suchen landwirtschaftliche Flichen. Der
Verkaufer sieht hdufig einen attraktiven Kaufpreis. Der Steueranwalt muss hingegen priifen, ob der
Erwerb agrarstrukturell genehmigungsfihig ist und ob der gewlinschte Vertrag iiberhaupt

vollzogen werden kann.

Das Grundstiicksverkehrsgesetz schiitzt nicht den einzelnen Landwirt als Person, sondern die
Agrarstruktur. Dennoch wirkt der Schutz praktisch zugunsten aufstockungsbediirftiger
landwirtschaftlicher Betriebe. Wird eine Fliache an einen Nichtlandwirt verkauft, wihrend ein
Landwirt die Fliche dringend zur Aufstockung benétigt und erwerbsbereit ist, kann die
Genehmigung versagt werden.67 Der Steueranwalt muss daher schon im Vorfeld einschitzen, ob
ein Erwerber als Landwirt qualifiziert werden kann. Diese Qualifikation richtet sich nicht allein
nach Eigentum an Flachen oder einer Gewerbeanmeldung. Entscheidend ist, ob der Erwerber als
Unternehmer einen auf Bodenbewirtschaftung beruhenden landwirtschaftlichen Betrieb fiihrt oder
ernsthaft aufbauen will.

Fiir den Verkdufer bedeutet dies, dass ein scheinbar verbindlicher Kaufvertrag unsicher bleiben
kann. Wird die Genehmigung versagt, kann der Vertrag nicht wie geplant vollzogen werden. Wird
ein siedlungsrechtliches Vorkaufsrecht ausgeiibt, kann die Fldche an einen anderen Erwerber
gelangen. Das Reichssiedlungsgesetz spielt in der Praxis iiber das siedlungsrechtliche
Vorkaufsrecht weiterhin eine Rolle, weil gemeinniitzige Siedlungsunternehmen unter bestimmten
Voraussetzungen zugunsten landwirtschaftlicher Strukturverbesserung eingeschaltet werden
konnen.68 Der Steueranwalt muss dem Verkdufer erkldren, dass der hochste Bieter nicht zwingend
der rechtlich durchsetzbare Erwerber ist.

Die Erwerbsberatung ist auch aus steuerlicher Sicht wichtig. Ein Landwirt, der Ersatzflachen
erwerben will, muss den Erwerb zeitlich und sachlich mit der Bildung oder Auflésung einer § 6b-
Riicklage abstimmen. Es geniligt nicht, irgendwann ,wieder Land zu kaufen®. Die
Reinvestitionsfristen, die Zugehorigkeit zum Anlagevermogen und die Zuordnung zum Betrieb
miissen eingehalten werden.69 Wird die Ersatzflache in einer anderen Person oder einer anderen
Gesellschaft erworben, kann die Riicklageniibertragung scheitern. Der Bundesfinanzhof hat
klargestellt, dass das Wahlrecht zur Bildung und Auflésung der § 6b-Riicklage bilanzmaBig im

67 Vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 GrdstVG; BGH, Beschluss vom 26.11.2010 — BLw 14/09.
68 Vgl. § 4 RSiedlG im Zusammenhang mit § 12 GrdstVG.
69 Vgl. § 6b Abs. 3 EStG.
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verdauBernden Betrieb auszuiiben ist.70 Der Erwerb muss daher nicht nur wirtschaftlich, sondern
steuerlich richtig organisiert werden.

Ein Beispiel verdeutlicht dies. Ein Vater verkauft eine betriebliche Fldche mit hohem Gewinn und
mochte den Erlés nutzen, damit sein Sohn in dessen neu gegriindeter GbR Ersatzland kauft. Ohne
Gestaltung kann die Reinvestition steuerlich ins Leere gehen, wenn der VerduBerungsgewinn im
Betrieb des Vaters entstanden ist, das Ersatzwirtschaftsgut aber nicht dem malgeblichen
Betriebsvermogen zugeordnet wird. Der Steueranwalt muss priifen, ob der Betrieb auf den Sohn
iibertragen, eine Mitunternehmerschaft begriindet oder die Ersatzflache im richtigen Rechtstrager
erworben werden muss. Der Zeitpunkt der Ubergabe, der Zeitpunkt des Verkaufs und der Zeitpunkt

des Erwerbs miissen zusammengefiihrt werden.

Auch Grunderwerbsteuer darf nicht {ibersehen werden. Der Erwerb landwirtschaftlicher Flachen
16st grundsdtzlich Grunderwerbsteuer aus.71 In Familien- und Gesellschaftsstrukturen kdnnen
Befreiungen oder Beglinstigungen eingreifen, etwa bei Erwerbsvorgidngen zwischen Ehegatten,
Verwandten in gerader Linie oder bei bestimmten Gesamthandsgestaltungen. 72 Diese
Vorschriften sind jedoch tatbestandlich genau. Ein Fehler in der Reihenfolge von Ubertragungen
kann Grunderwerbsteuer auslosen, obwohl die Familie wirtschaftlich nur intern umstrukturieren

wollte. Der Steueranwalt muss daher die Transaktionskette planen, nicht nur den einzelnen Vertrag.

1.30 Der Hof im allgemeinen Erbrecht: Wenn die Héfeordnung nicht hilft

Nicht jeder landwirtschaftliche Betrieb unterliegt der Héfeordnung. In vielen Bundesldndern gilt
das allgemeine Erbrecht des Biirgerlichen Gesetzbuches. Auch in Hofeordnungsgebieten kann ein
Betrieb aus dem Anwendungsbereich herausfallen, etwa weil kein Hofvermerk besteht, die
Voraussetzungen nicht erfiillt sind oder die Hofeigenschaft verloren gegangen ist. Dann steht der
Betrieb im allgemeinen Nachlass und wird nach den Regeln des BGB vererbt. Gerade in diesen
Féllen ist die anwaltliche und steuerliche Gestaltung besonders wichtig.

Ohne besondere Verfiigung von Todes wegen entsteht beim Tod des Betriebsinhabers haufig eine
Erbengemeinschaft. Die Erbengemeinschaft ist auf Auseinandersetzung angelegt. Fiir einen
landwirtschaftlichen Betrieb ist das gefahrlich. Mehrere Miterben miissen gemeinsam entscheiden,
obwohl oft nur ein Erbe den Betrieb fortfithren will. Grundstiicksverkaufe, Investitionen, Darlehen
und Pachtvertrdge konnen blockiert werden. Zugleich kann jeder Miterbe grundsétzlich die
Auseinandersetzung verlangen. Der Betrieb gerédt dadurch in die Gefahr der Zerschlagung.

70 BFH, Urteil vom 19.12.2012 — IV R 41/09.
71 Vgl. § 1 GrEStG.
72 Vgl. insbesondere § 3 Nr. 4, Nr. 6 GrEStG sowie §§ 5, 6 GrEStG.
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Der Steueranwalt muss deshalb friihzeitig Testamente, Erbvertriige und lebzeitige Ubergaben
gestalten. Der Betriebsinhaber sollte nicht darauf vertrauen, dass sich die Kinder nach seinem Tod
einigen. Gerade bei wertvollem Grundbesitz sind Erwartungen unterschiedlich. Das Kind, das
jahrelang im Betrieb gearbeitet hat, sieht Arbeitsleistung und Verantwortung. Die weichenden
Geschwister sehen den Verkehrswert der Flachen. Der iiberlebende Ehegatte sieht
Altersversorgung und Wohnsicherheit. Ohne klare Regelung werden diese Perspektiven zu
Konfliktstoft.

Eine Gestaltung kann darin bestehen, den Betriebsnachfolger durch Testament als Alleinerben oder
Verméchtnisnehmer des Betriebes einzusetzen und die iibrigen Kinder durch Geldvermichtnisse,
Ratenzahlungen oder Nachabfindungsklauseln zu beriicksichtigen. Eine andere Gestaltung kann in
einer lebzeitigen Ubertragung mit Pflichtteilsverzichten liegen. Wieder eine andere Gestaltung
kann tiber eine Familiengesellschaft erfolgen, bei der Stimmrechte und Gewinnrechte differenziert
werden. Jede Variante hat steuerliche Folgen und muss mit Liquiditit und Betriebserhalt

abgestimmt werden.

Pflichtteilsanspriiche sind besonders gefahrlich, weil sie auf Geld gerichtet sind. Ein weichender
Erbe, der pflichtteilsberechtigt ist, kann nicht ohne Weiteres mit Naturalien abgefunden werden.
Wenn der Hofnachfolger einen hohen Geldpflichtteil zahlen muss, kann er gezwungen sein,
Flachen zu verkaufen. Dieser Flichenverkauf kann wiederum Einkommensteuer auf stille
Reserven auslosen. Der Pflichtteil ist daher nicht nur erbrechtliches Risiko, sondern steuerlicher

Ausloser.

Der Steueranwalt kann durch Pflichtteilsverzichtsvertrige vorbeugen. Solche Vertrige miissen
notariell beurkundet werden.73 Héufig erhalten weichende Erben dafiir eine lebzeitige Abfindung.
Diese Abfindung muss schenkungsteuerlich gepriift werden. Zudem muss geregelt werden, ob sie
auf spitere Anspriiche anzurechnen ist. Wird dies unklar formuliert, entsteht nach dem Erbfall
erneut Streit.

Im allgemeinen Erbrecht ist auch das Ehegattenerbrecht bedeutsam. Der iiberlebende Ehegatte soll
hiufig abgesichert werden, darf aber die Betriebsnachfolge nicht blockieren. Ein Berliner
Testament kann im landwirtschaftlichen Bereich problematisch sein, wenn es den Betrieb zunichst
auf den tliberlebenden Ehegatten und erst spéter auf die Kinder {ibergehen lasst. Dadurch kénnen
zwei Erbfille, Pflichtteilsanspriiche, steuerliche Freibetragsverluste und unklare Betriebsfiihrung
entstehen. Der Steueranwalt muss daher priifen, ob Vor- und Nacherbschaft, Verméchtnislosungen
oder lebzeitige Ubergabe besser geeignet sind.

73 Vgl. § 2348 BGB.
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1.31 Altenteil, Versorgungsleistungen und Wohnrechte

Das Altenteil ist mehr als eine romantische Erinnerung an biduerliche Tradition. Es ist ein
praktisches Instrument der Hofiibergabe. Die iibergebende Generation iibertrdgt den Betrieb und
erhilt im Gegenzug Versorgung, Wohnrecht, Pflege, Naturalien oder Geldleistungen. Diese
Leistungen sichern den Lebensabend und ermdglichen zugleich den Generationenwechsel.
Rechtlich und steuerlich sind sie jedoch anspruchsvoll.

Zivilrechtlich miissen Altenteilsleistungen hinreichend bestimmt sein. Es muss klar sein, welche
Wohnung genutzt werden darf, wer Nebenkosten tragt, welche Geldleistungen geschuldet sind, ob
Naturalien zu liefern sind, wer Instandhaltung iibernimmt und welche Pflegeleistungen verlangt
werden konnen. Besonders Pflegeverpflichtungen miissen realistisch formuliert werden. Eine
unbestimmte Pflicht ,,zur Pflege im Alter” kann spéter zu schweren Konflikten fiihren, wenn der
Pflegebedarf steigt oder der Hofnachfolger tiberfordert ist.

Grundbuchlich werden Wohnrechte, Reallasten und Niefbrauchsrechte eingesetzt. Ein
Wohnungsrecht kann nach § 1093 BGB bestellt werden.74 Wiederkehrende Leistungen kdnnen als
Reallast gesichert werden.75 Der Steueranwalt muss mit dem Notar abstimmen, welche Sicherung
angemessen ist. Eine zu starke Belastung kann die Beleihbarkeit des Hofes beeintrachtigen. Eine

zu schwache Sicherung gefihrdet die Ubergeber.

Steuerlich ist zu unterscheiden, ob die Leistungen als private Versorgungsleistungen, dauernde
Lasten oder Leibrenten einzuordnen sind. Die steuerliche Behandlung hiangt von der konkreten
Gestaltung ab. Bei der Ubertragung betrieblicher Einheiten im Wege der vorweggenommenen
Erbfolge konnen Versorgungsleistungen unter bestimmten Voraussetzungen beim Verpflichteten
abziehbar und beim Berechtigten steuerpflichtig sein. 76 Wird dagegen ein entgeltliches
VerduBerungsgeschift angenommen, konnen andere Rechtsfolgen entstehen. Die Abgrenzung ist
fiir die Liquiditét des Hofnachfolgers und die Besteuerung der Eltern entscheidend.

Ein hdufiger Fehler besteht darin, Altenteilsleistungen nur nach familidren Vorstellungen zu
formulieren. Steuerlich kommt es auf Rechtsnatur, Gegenstand der Ubertragung, Wertrelation und
tatsdchliche Durchfiithrung an. Werden Geldleistungen vereinbart, aber jahrelang nicht gezahlt,
verliert die Gestaltung an Glaubwiirdigkeit. Werden Pflegeleistungen vereinbart, aber tatsidchlich
von Dritten erbracht und anders finanziert, muss dies dokumentiert werden. Der Steueranwalt sollte

74 Vgl. § 1093 BGB.
75 Vgl. §§ 1105 ff. BGB.
76 Vgl. § 10 Abs. 1a Nr. 2 EStG.
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daher nicht nur den Vertrag entwerfen, sondern dem Mandanten erkldren, dass der Vertrag gelebt

werden muss.

Auch fiir die Erbschaftsteuer ist das Altenteil relevant. Vorbehaltene Rechte konnen den
steuerlichen Erwerb mindern, wenn sie bewertungsrechtlich anzusetzen sind. Zugleich koénnen sie
die wirtschaftliche Beweglichkeit des Hofnachfolgers einschrinken. Die Bewertung
wiederkehrender Nutzungen und Leistungen richtet sich nach den Vorschriften des
Bewertungsgesetzes, insbesondere nach dem Kapitalwert wiederkehrender Nutzungen und
Leistungen.77 Der Steueranwalt muss die steuerliche Entlastung und die wirtschaftliche Belastung
gegeneinander abwagen.

1.32 Grunderwerbsteuer in der Hof- und Familiengestaltung

In landwirtschaftlichen Familien wird die Grunderwerbsteuer héufig unterschitzt. Viele
Mandanten glauben, dass Ubertragungen innerhalb der Familie stets grunderwerbsteuerfrei seien.
Das ist nur teilweise richtig. Das Grunderwerbsteuergesetz enthélt wichtige Befreiungen, aber sie
greifen nicht fiir jede Gestaltung. Gerade bei Gesellschaften, Geschwistern, Schwiegerkindern und
entgeltlichen Ubertragungen ist Vorsicht geboten.

Nach § 3 GrEStG sind bestimmte Erwerbsvorgidnge von der Grunderwerbsteuer ausgenommen.
Dazu gehoren insbesondere Erwerbe durch den Ehegatten oder Lebenspartner sowie Erwerbe
durch Personen, die mit dem VeriuBerer in gerader Linie verwandt sind.78 Die Ubertragung vom
Vater auf den Sohn ist daher hiufig begiinstigt. Die Ubertragung zwischen Geschwistern ist
dagegen nicht in gleicher Weise befreit. Wird ein Hof in einer Erbauseinandersetzung von einem
Geschwisterkind libernommen, muss genau gepriift werden, ob und in welchem Umfang

Befreiungen eingreifen.

Besonders anspruchsvoll sind Ubertragungen in Personengesellschaften. §§ 5 und 6 GrEStG
enthalten Begiinstigungen fiir Ubergiinge zwischen Gesamthand und Gesamthindern
beziehungsweise umgekehrt. 79 Diese Vorschriften sind jedoch von Behaltensfristen und
Beteiligungsidentitdit  abhingig. Durch das  Gesetz ~zur  Modernisierung  des
Personengesellschaftsrechts und grunderwerbsteuerliche Folgednderungen ist die Beratung
zusétzlich komplex geworden. Der Steueranwalt muss jeweils den aktuellen Rechtsstand und
Ubergangsregelungen priifen.

77 Vgl. § 14 BewG.
78 Vgl. § 3 Nr. 4 und Nr. 6 GrEStG.
79 Vgl. §§ 5, 6 GrEStG.
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Ein Beispiel zeigt die Gefahr. Vater und Sohn griinden eine GbR, in die der Vater
landwirtschaftliche Grundstiicke einbringt. Kurz danach scheidet der Vater aus, weil der Sohn den
Betrieb allein fortfiihren soll. Wirtschaftlich sollte der Sohn nur schrittweise i{ibernehmen.
Grunderwerbsteuerlich kann die zeitliche Abfolge aber schiddlich sein, wenn Behaltensfristen
verletzt oder Beteiligungsverhéltnisse verdndert werden. Eine andere Reihenfolge hétte
moglicherweise Steuer vermieden. Solche Fehler sind nachtrdglich kaum heilbar.

Auch bei Einbindung von Schwiegerkindern ist Vorsicht geboten. Die Eltern mdchten den Hof auf
Tochter und Schwiegersohn iibertragen, weil beide im Betrieb arbeiten. Die Ubertragung auf die
Tochter kann grunderwerbsteuerfrei sein, die Ubertragung auf den Schwiegersohn grundsitzlich
nicht in gleicher Weise. Wird eine Ehegatten-GbR gegriindet, ergeben sich weitere Fragen.
Steuerlich und familidar kann es sinnvoll sein, Eigentum, Nutzung und Arbeitsleistung
unterschiedlich zu strukturieren. Der Steueranwalt muss dabei auch Scheidungsrisiken und

Riickforderungsrechte einbeziehen.

1.33 Steuerliche Riicklagen, Investitionsplanung und Liquiditat

Landwirtschaftliche Betriebe sind investitionsintensiv. Maschinen, Stallanlagen, Melktechnik,
Bewisserung, Lagerhallen, Energieanlagen und Flachenkdufe erfordern hohe Mittel. Steuerliche
Riicklagen und Abschreibungen sind daher nicht nur Bilanzposten, sondern Teil der
Finanzierungsstrategie. Der Steueranwalt muss sie insbesondere dann verstehen, wenn

Grundstiicksverkéufe, Hofiibergaben oder Umstrukturierungen geplant werden.

Die § 6b-Riicklage ist im Agrarbereich von herausragender Bedeutung. Sie ermdglicht unter
bestimmten Voraussetzungen, stille Reserven aus der VerduBerung von Grund und Boden oder
anderen begiinstigten Anlagegiitern auf Reinvestitionsgiiter zu iibertragen.80 Dadurch kann die
sofortige Steuerbelastung vermieden oder verschoben werden. Dies ist fiir Landwirte wichtig, die
Flachen verkaufen miissen, aber den Betrieb durch Erwerb anderer Flichen oder Gebdude
fortfiihren wollen.

Die Riicklage ist jedoch kein beliebiger Steueraufschub. Sie verlangt begiinstigte Wirtschaftsgiiter,
Fristen, Betriebsvermdgen und bilanzielle Ausiibung des Wahlrechts. Wird die Riicklage nicht
rechtzeitig verwendet, ist sie aufzulosen. Der Gewinnzuschlag nach § 6b Abs. 7 EStG kann
zusitzlich belasten.81 Der Bundesfinanzhof hat 2025 entschieden, dass der Gewinnzuschlag in
Hohe von sechs Prozent im entschiedenen Fall verfassungsrechtlich nicht zu beanstanden war.82

80 Vgl. § 6b EStG.
81 Vgl. § 6b Abs. 7 EStG.
82 BFH, Urteil vom 20.03.2025 — VI R 20/23.
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Der Berater darf daher nicht darauf setzen, dass der Zuschlag wegen Niedrigzinsphasen ohne
Weiteres entfillt.

Auch Investitionsabzugsbetrdge nach § 7g EStG konnen bei kleineren und mittleren Betrieben
Bedeutung haben.83 Sie betreffen geplante Anschaffungen beweglicher Wirtschaftsgiiter. In der
Landwirtschaft kann dies Maschinen, technische Anlagen oder Betriebsvorrichtungen betreffen.
Der Steueranwalt muss insbesondere bei Hofiibergaben priifen, ob Investitionsabzugsbetrige

iibergehen, riickgidngig zu machen sind oder bei gednderter Investitionsplanung Risiken auslosen.

Liquiditéatsplanung ist dabei der entscheidende praktische Punkt. Ein Landwirt kann steuerlich
einen Gewinn erzielen, ohne Liquiditit zu haben. Dies gilt bei Entnahmen, unentgeltlichen
Ubertragungen mit Gegenleistungen, Pflichtteilsanspriichen oder Aufldsung von Riicklagen.
Umgekehrt kann ein hoher Kaufpreis zugehen, aber nach Steuer, Darlehenstilgung, Abfindungen
und Reinvestition kaum frei verfligbar bleiben. Der Steueranwalt muss dem Mandanten diese

Nachsteuerbetrachtung verstindlich machen.

Ein seridses Beratungsergebnis sollte daher nicht nur lauten, dass ein Vertrag rechtlich moglich ist.
Es sollte zeigen, welche Steuer entsteht, wann sie fallig wird, welche Liquiditit verfiigbar ist und
welche Alternativen bestehen. Gerade im ldndlichen Raum, in dem Vermdgen oft im Boden
gebunden ist, ist Liquiditdt der eigentliche Engpass.

1.34 Forstwirtschaft, Jagd und besondere landliche Vermogensarten

Nicht jeder Grundbesitzer im ldndlichen Bereich ist klassischer Ackerbauer oder Viehhalter. Viele
Mandate betreffen Forstfldchen, Jagdrechte, Fischerei, Teichwirtschaft, Weihnachtsbaumkulturen
oder gemischte Land- und Forstbetriebe. Auch hier zeigt sich die besondere Rolle des

Steueranwaltes.

Forstwirtschaft unterscheidet sich von Ackerbau durch lange Produktionszeitraume. Der
wirtschaftliche Ertrag entsteht oft erst nach Jahrzehnten. Sturmschiden, Kalamitéten, Kéferbetall
und Holzeinschlag konnen zu unregelméfBigen Einkiinften fithren. Das Einkommensteuerrecht
enthilt fiir auBerordentliche Holznutzungen besondere Regelungen.84 Der Steueranwalt muss bei
groBeren  Holzerlésen, Schadensereignissen oder Betriebsiibertragungen priifen, ob
Tarifbegiinstigungen, Riicklagen oder besondere Gewinnermittlungen in Betracht kommen.

Jagdrechtliche Gestaltungen haben ebenfalls steuerliche Bedeutung. Die Jagdverpachtung kann
Einnahmen begriinden. Wird eine Eigenjagd betrieben, konnen Aufwendungen und Einnahmen
unterschiedlich zu beurteilen sein. Jagd kann zudem Représentationsndhe haben; § 4 Abs. 5 Satz 1

83 Vgl. § 7g EStG.
84 Vgl. § 34b EStG.
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Nr. 4 EStG nennt Jagd ausdriicklich als Bereich nicht abziehbarer Betriebsausgaben, soweit die
Aufwendungen dhnlichen Zwecken dienen. 85 Dies ist fiir Unternehmer mit land- oder
forstwirtschaftlichem Grundbesitz relevant, die Jagdaufwendungen steuerlich geltend machen
wollen.

Teichwirtschaft, Fischzucht, Imkerei, @ Wanderschiferei, Saatzucht, Pilzanbau und
Weihnachtsbaumkulturen werden bewertungsrechtlich als tibrige land- und forstwirtschaftliche
Nutzungen genannt. 86 Diese Betriecbe haben jeweils eigene Besonderheiten. Eine
Weihnachtsbaumkultur kann land- und forstwirtschaftlich geprigt sein, aber auch gewerbliche
Handelsanteile enthalten. Eine Fischzucht kann Urproduktion sein, aber mit Gastronomie oder
Verarbeitung verbunden werden. Eine Imkerei kann landwirtschaftlich eingeordnet werden, aber
bei Handel mit zugekauften Produkten in gewerbliche Bereiche hineinwachsen.

Der Steueranwalt muss daher auch bei kleineren lindlichen Vermdgensarten aufmerksam sein. Das
Steuerrecht folgt nicht der Alltagssprache. Nur weil etwas ,,auf dem Land* geschieht, ist es nicht
automatisch Landwirtschaft. Nur weil ein Grundbesitzer Wald besitzt, sind alle damit verbundenen
Tétigkeiten forstwirtschaftlich. Die rechtliche Einordnung muss aus Tétigkeit, Nutzung,
Organisation und Einkunftserzielung abgeleitet werden.

1.35 Der Steueranwalt in der gerichtlichen und auBlergerichtlichen

Konfliktlosung

Agrarrechtliche  Konflikte  werden nicht nur vor Finanzgerichten ausgetragen.
Grundstiicksverkehrssachen, =~ Hofesachen,  Erbstreitigkeiten,  Pachtstreitigkeiten ~ und
Verwaltungsverfahren haben jeweils eigene Zustindigkeiten und Verfahrensregeln. Der
Steueranwalt muss wissen, wann welches Gericht oder welche Behorde zustdndig ist und welche

steuerlichen Folgen ein dort geschlossener Vergleich haben kann.

In Hofesachen sind besondere Landwirtschaftsgerichte zustindig. Die Verfahrensordnung fiir
Hofesachen regelt Einzelheiten, etwa zum Hofvermerk und zu gerichtlichen Verfahren. 87
Streitigkeiten iiber Hoferbfolge, Abfindung, Hofeigenschaft oder Nachabfindung konnen familiér
und wirtschaftlich hoch belastend sein. Ein Vergleich in einer Hofesache kann steuerliche
Wirkungen haben, wenn Abfindungen gezahlt, Flichen {ibertragen oder Rechte bestellt werden.
Deshalb sollte der steuerliche Blick auch im gerichtlichen Vergleich nicht fehlen.

85 Vgl. § 4 Abs. 5 Satz 1 Nr. 4 EStG.
86 Vgl. § 175 BewG.
87 Vgl. HofeV{O.
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In Grundstiicksverkehrssachen ist die Genehmigungsbehdrde erster Ansprechpartner. Gegen
Entscheidungen konnen gerichtliche Rechtsmittel vor den Landwirtschaftsgerichten gegeben sein.
Der Steueranwalt muss hier offentlich-rechtliche Argumentation mit wirtschaftlichen und
steuerlichen Interessen verbinden. Es kann etwa sinnvoll sein, Erwerberqualifikation,
Aufstockungsbedarf, Kaufpreisangemessenheit und agrarstrukturelle Zielsetzung substantiiert
darzulegen. Zugleich darf der steuerliche Zeitplan, etwa fiir § 6b-Reinvestitionen, nicht aus dem
Blick geraten.

Bei Erbstreitigkeiten im landwirtschaftlichen Bereich ist Mediation oder strukturierte Verhandlung
oft wirtschaftlich sinnvoller als jahrelanger Prozess. Der Steueranwalt kann hier eine besondere
Rolle spielen, weil er den Beteiligten die steuerlichen Kosten des Streits vor Augen fiihrt. Wenn
Geschwister um Verkehrswerte streiten, kann der Hinweis auf Einkommensteuerfolgen eines
erzwungenen Flidchenverkaufs die Einigungsbereitschaft erhohen. Steuerliche Realitit kann

familienrechtliche Maximalforderungen relativieren.

Auch im finanzgerichtlichen Verfahren ist aulergerichtliche Verstdndigung moglich. Tatséchliche
Verstidndigungen mit dem Finanzamt konnen in Bewertungs- und Abgrenzungsfragen sinnvoll
sein. Der Steueranwalt muss aber priifen, ob die Verstindigung nur Tatsachen betrifft und rechtlich
zuldssig ist. Er muss zudem sicherstellen, dass eine Verstindigung nicht unbeabsichtigt andere
Jahre, andere Steuerarten oder andere Familienmitglieder belastet.

1.36 Warum der Steueranwalt die Sprache des Landwirts sprechen muss

Die fachliche Komplexitit darf nicht dazu fiihren, dass Beratung unverstindlich wird. Der
Landwirt braucht keine abstrakte Abhandlung {iber stille Reserven, wenn er nicht versteht, warum
thm nach dem Verkauf weniger Geld bleibt als erwartet. Er braucht eine Erklarung, die seine
betriebliche Realitdt ernst nimmt. Der Steueranwalt muss daher die Sprache des Landwirts
sprechen, ohne die juristische Prézision zu verlieren.

Dies bedeutet nicht, dass der Anwalt fachlich vereinfachen darf, bis die Aussage falsch wird. Es
bedeutet, dass er komplexe Zusammenhénge in betriebliche Entscheidungen tibersetzt. Er sagt
nicht nur, dass § 6b EStG eine Riicklage erlaubt. Er sagt, dass der Landwirt den Gewinn aus dem
Flachenverkauf moglicherweise nicht sofort versteuern muss, wenn er rechtzeitig geeignete
Ersatzflachen oder Gebdude im richtigen Betriebsvermdgen anschafft. Er sagt nicht nur, dass eine
Entnahme mit dem Teilwert anzusetzen ist. Er erklart, dass die Schenkung eines Bauplatzes an das
Kind Einkommensteuer auslosen kann, obwohl kein Geld flief3t.

Gute agrarrechtliche Steuerberatung ist daher kommunikativ. Sie muss mit Zahlen arbeiten, aber
auch mit Familienerwartungen. Sie muss harte steuerliche Grenzen benennen, aber auch
praktikable Losungen anbieten. Sie muss dem Mandanten manchmal sagen, dass ein Wunsch
rechtlich oder steuerlich nicht sinnvoll ist. Gerade diese Klarheit macht den Berater wertvoll.
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Der Steueranwalt muss zudem Respekt vor der Lebensleistung des Landwirts haben. Viele
Landwirte haben ihren Betrieb {iber Jahrzehnte aufgebaut, Krisen iiberstanden und Vermdgen im
Boden gebunden. Sie erwarten nicht nur technische Beratung, sondern Verstindnis fiir die
Bedeutung des Hofes. Dieses Verstdndnis darf aber nicht in unkritische Zustimmung umschlagen.
Der Anwalt muss Tradition und Steuerrecht zusammenbringen. Das ist die Kunst der Beratung.

1.37 Steuerliche Straf- und Haftungsrisiken im landwirtschaftlichen Betrieb

Die steuerliche Beratung im Agrarrecht betrifft nicht nur Gestaltung und Steueroptimierung. Sie
betrifft auch Haftungs- und Strafbarkeitsrisiken. Landwirtschaftliche Betriebe sind héufig iiber
Jahrzehnte gewachsen, viele Vorgéange werden familidr und informell abgewickelt, und nicht jede
Nutzungsdnderung wird sofort steuerlich nachvollzogen. Gerade dadurch kdnnen unbeabsichtigte

Fehler entstehen, die in einer Betriebspriifung erhebliches Gewicht bekommen.

Ein typisches Risiko liegt in der unvollstindigen Erkldrung von Einnahmen aus Nebenbereichen.
Pachtzahlungen fiir Windkraftstandorte, Entschiddigungen fiir Leitungsrechte, Einnahmen aus
Maschinenvermietung, Barumsitze im Hofladen, Verkauf von Brennholz oder Einnahmen aus
Ferienwohnungen werden nicht immer zutreffend zugeordnet. Der Landwirt meint, es handele sich
um  gelegentliche  Nebeneinnahmen.  Steuerlich  konnen es  Betriebseinnahmen,
Vermietungseinkiinfte, gewerbliche Einkiinfte oder umsatzsteuerpflichtige Umsétze sein. Werden
sie nicht erkléart, konnen Nachzahlungen, Zinsen und im Extremfall steuerstrafrechtliche Vorwiirfe

entstehen.

Auch die Umsatzsteuer ist haftungstrichtig. Wer Rechnungen mit Umsatzsteuer ausstellt, obwohl
die Durchschnittssatzbesteuerung oder eine Steuerbefreiung anders wirkt, kann eine Steuerschuld
nach § 14c UStG auslosen.88 Wer Vorsteuer aus Investitionen zieht, obwohl die Eingangsleistung
nicht dem Unternehmen zugeordnet ist oder ein Abzugsverbot eingreift, riskiert Riickforderungen.
Gerade bei Pferdebetrieben, Photovoltaikanlagen und gemischt genutzten Gebduden ist die
Zuordnung nicht trivial.

Der Steueranwalt hat hier eine priventive Funktion. Er muss nicht erst titig werden, wenn ein
Steuerstrafverfahren eingeleitet ist. Er kann bereits im Rahmen der laufenden Beratung dafiir
sorgen, dass Einnahmenstrome erfasst, Vertrdge steuerlich zugeordnet, Rechnungen korrekt erstellt
und private Nutzungen dokumentiert werden. Je frither klare Strukturen geschaffen werden, desto
geringer ist das Risiko, dass der Betrieb spéter erklaren muss, warum steuerlich erhebliche
Vorgénge nicht aufgezeichnet wurden.

88 Vgl. § 14c UStG.
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Bei groBeren Familienbetrieben stellt sich zudem die Frage der Verantwortlichkeit. Wer
unterschreibt die Steuererklirung? Wer fiihrt die Kasse des Hofladens? Wer rechnet die
Photovoltaikanlage ab? Wer verwaltet Pachtvertrige? Wer ist Geschiftsfithrer der GmbH &
Co. KG? Steuerliche Pflichten treffen die handelnden Personen. Der Steueranwalt sollte deshalb
Verantwortlichkeiten dokumentieren und interne Abldufe schaffen. Das ist keine Biirokratie um
ithrer selbst willen, sondern Risikovorsorge.

Kommt es dennoch zu Fehlern, ist eine sorgfaltige Korrektur erforderlich. § 153 AO verpflichtet
zur Berichtigung, wenn nachtréglich erkannt wird, dass eine abgegebene Steuererkldrung unrichtig
oder unvollsténdig ist und es dadurch zu einer Steuerverkiirzung kommen kann.89 In Grenzfillen
kann die Abgrenzung zur strafbefreienden Selbstanzeige nach § 371 AO anspruchsvoll sein.90 Der
Steueranwalt muss hier sehr prizise arbeiten. Eine unbedachte Nacherkldrung kann Risiken
verschirfen, wenn sie unvollstidndig ist. Auch dies zeigt, dass steuerrechtliche Ausbildung fiir

agrarrechtliche Mandate von erheblichem Wert ist.

1.38 Umwelt-, Wasser- und Naturschutzrecht als steuerlicher Faktor

Landwirtschaftliche Betriebe stehen zunehmend unter umweltrechtlichem Druck. Diingerecht,
Wasserrecht, Naturschutzrecht, Immissionsschutzrecht, Tierwohlvorgaben und
Klimaschutzanforderungen pragen Investitionsentscheidungen. Diese Bereiche sind zunichst
offentlich-rechtlich. Sie haben aber erhebliche steuerliche und wirtschaftliche Folgen. Der

Steueranwalt muss deshalb erkennen, wann Umweltrecht die steuerliche Struktur beeinflusst.

Ein Beispiel ist die Ausweisung von Ausgleichs- und Ersatzflichen. Wenn landwirtschaftliche
Flachen fiir naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen verwendet werden, kann sich ihre
Nutzung dauerhaft &ndern. Der Eigentiimer erhdlt mdglicherweise Entschidigungen,
Pachtzahlungen oder einmalige Zahlungen. Steuerlich ist zu priifen, ob diese Zahlungen
Betriebseinnahmen sind, ob eine TeilverduBerung oder Nutzungsiiberlassung vorliegt, ob die
Flache Betriebsvermdgen bleibt und ob stille Reserven beriihrt werden. Auch bewertungsrechtlich
kann die Einschrankung der Nutzung eine Rolle spielen.

Ein weiteres Beispiel sind Leitungsrechte und Dienstbarkeiten. Stromleitungen, Gasleitungen,
Wasserleitungen, Wege- und Kabelrechte werden hdufig gegen Entschddigung bestellt. Der
Landwirt sieht eine Entschdadigung fiir die Belastung seiner Flache. Steuerlich kann die Zahlung
unterschiedlich zu behandeln sein, je nachdem, ob sie eine dauerhafte Wertminderung, eine

Nutzungsiiberlassung, eine Einnahme im Zusammenhang mit Betriebsvermogen oder eine

89 Vgl. § 153 AO.
90 Vgl. § 371 AO.
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Entschiddigung fiir Ertragsausfall darstellt. Die Vertragsformulierung ist entscheidend. Der
Steueranwalt muss darauf achten, dass die wirtschaftliche Funktion der Zahlung erkennbar ist.

Auch Diingerecht und Wasserrecht konnen steuerliche Wirkung entfalten. Muss ein Betrieb
Investitionen in Giillelagerung, Abluftreinigung, Bewisserung oder Erosionsschutz tétigen, stellt
sich die Frage nach Aktivierung, Abschreibung, Zuschiissen und Riickstellungen. Werden
Auflagen verletzt und Pramien gekiirzt, sind die Riickforderungen steuerlich einzuordnen. Werden
Flichen wegen Wasserschutzauflagen weniger intensiv nutzbar, kann dies Pachtwerte,
Verkehrswerte und Abfindungen beeinflussen.

Immissionsschutzrecht ist besonders bei Tierhaltungsanlagen und Biogasanlagen relevant.
Genehmigungen konnen hohe Investitionen erfordern. Ein Stallbau, der offentlich-rechtlich
genehmigt ist, muss steuerlich richtig abgebildet werden. Betriebsvorrichtungen, Gebdude,
AuBenanlagen und technische Anlagen haben unterschiedliche Abschreibungsregeln. Férdermittel
mindern gegebenenfalls Anschaffungskosten oder sind als Zuschiisse zu behandeln. Der
Steueranwalt muss hier mit technischen Gutachtern, Steuerberatern und Verwaltungsrechtlern
zusammenarbeiten.

Die zunehmende o6kologische Regulierung macht die Rolle des Steueranwaltes nicht kleiner,
sondern grofer. Denn jede offentlich-rechtliche Auflage kann eine steuerliche Folge haben. Der
landwirtschaftliche Betrieb braucht daher einen Berater, der nicht nur die Steuererkldrung sieht,

sondern die Investitions- und Genehmigungslandschaft versteht.

1.39 Finanzierung, Banken und Sicherheiten im Agrarbetrieb

Landwirtschaftliche Betriebe finanzieren Investitionen haufig liber langfristige Darlehen. Grund
und Boden dient als Sicherheit. Maschinen, Zahlungsanspriiche, Tierbestinde und
Ernteerwartungen konnen wirtschaftlich bedeutsam sein, sind aber als Sicherheiten unterschiedlich
geeignet. Der Steueranwalt muss die Finanzierung nicht als Bankberater ersetzen, aber er muss die
rechtlichen und steuerlichen Folgen von Finanzierungsentscheidungen verstehen.

Bei Hofiibergaben verlangen Banken héufig eine klare Nachfolgestruktur. Unklare
Eigentumsverhéltnisse, Erbengemeinschaften, Altenteilsrechte oder hohe
Abfindungsverpflichtungen verschlechtern die Kreditfdhigkeit. Der Steueranwalt kann durch
saubere Ubergabevertrige, Grundbuchregelungen und Abfindungsmodalititen die Finanzierung
erleichtern. Gleichzeitig muss er darauf achten, dass Sicherheiten nicht die Altersversorgung der
Ubergeber entwerten oder weichende Erben unangemessen belasten.

Grundpfandrechte auf landwirtschaftlichen Fliachen konnen spétere Gestaltungen erschweren.
Wird eine Flache verkauft, muss die Bank freigeben. Wird ein Hof {ibertragen, miissen Darlehen
{ibernommen oder neu geordnet werden. Die Ubernahme von Verbindlichkeiten kann steuerlich
Gegenleistung sein und die Unentgeltlichkeit einer Ubertragung beeinflussen. Bei § 6 Abs. 3 EStG
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ist daher sorgfiltig zu priifen, ob eine begiinstigte unentgeltliche Ubertragung vorliegt oder ob
teilentgeltliche Elemente zu steuerlichen Folgen fithren. 91 Der Steueranwalt muss
Darlehensiibernahmen und Schuldendienst in die Gestaltung einbauen.

Auch Rangverhéltnisse sind wichtig. Altenteilsrechte, Wohnrechte, Reallasten und Grundschulden
konkurrieren im Grundbuch. Die Eltern wiinschen Sicherheit im ersten Rang. Die Bank verlangt
ebenfalls vorrangige Sicherheit. Der Hofnachfolger braucht Finanzierungsfahigkeit. Diese
Interessen miissen austariert werden. Der Steueranwalt muss dem Mandanten erkldren, dass
maximale Sicherung der Eltern und maximale Kreditfahigkeit des Nachfolgers nicht immer
gleichzeitig moglich sind.

Finanzierung hat zudem Einfluss auf steuerliche Investitionsentscheidungen. Wird eine Maschine
geleast, gekauft oder liber Mietkauf finanziert, unterscheiden sich Bilanzierung, Abschreibung,
Vorsteuer und Liquiditdt. Wird ein Stall errichtet, sind Baukosten, Zuschiisse, Vorsteuer und
Abschreibungszeitraume zu planen. Wird eine Biogasanlage finanziert, sind Ertragsprognosen und
steuerliche Verlustnutzung zu priifen. Der Steueranwalt sollte solche Fragen nicht isoliert
beantworten, sondern mit dem Gesamtbetrieb verbinden.

1.40 Ehevertrage und landwirtschaftliches Familienvermogen

Ehevertridge sind im landwirtschaftlichen Bereich besonders wichtig. Der Hof ist hdufig das
wesentliche Familienvermdgen. Eine Scheidung kann den Betrieb gefdhrden, wenn
Zugewinnausgleichsanspriiche zu hohen Liquiditatsbelastungen fithren. Gleichzeitig miissen
Ehegatten fair behandelt werden, insbesondere wenn sie im Betrieb mitarbeiten oder auf eigene
Erwerbschancen verzichten.

Im gesetzlichen Giiterstand der Zugewinngemeinschaft wird bei Beendigung der Ehe der
Zugewinn ausgeglichen. 92 Steigt der Wert des Hofes wéhrend der Ehe erheblich, kann ein
Zugewinnausgleichsanspruch entstehen, auch wenn der Wertzuwachs vor allem auf
Bodenwertsteigerungen beruht und keine Liquiditdt vorhanden ist. Der Hofnachfolger kann dann
gezwungen sein, Darlehen aufzunehmen oder Flichen zu verduBern. Ein Flichenverkauf kann
wiederum Einkommensteuer auslosen. Die familienrechtliche Forderung hat damit steuerliche
Folgewirkung.

Ein Ehevertrag kann den Hof schiitzen, indem er landwirtschaftliches Betriebsvermdgen ganz oder
teilweise aus dem Zugewinnausgleich herausnimmt, modifizierte Zugewinngemeinschaft

vereinbart oder Zahlungsmodalititen regelt. Solche Vertrage miissen ausgewogen sein, weil sie

91 Vgl. § 6 Abs. 3 EStG.
92 Vgl. §§ 1363 ff. BGB.
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sonst sittenwidrig oder unwirksam sein konnen. Der Steueranwalt sollte daher mit
familienrechtlicher Expertise zusammenarbeiten. Seine besondere Aufgabe liegt darin, die
steuerlichen und betrieblichen Folgen der giiterrechtlichen Regelung zu analysieren.

Auch bei der Hofiibergabe auf ein verheiratetes Kind stellt sich die Frage, ob der Hof in dessen
ehelichen Zugewinn fillt. Eltern mochten hdufig sicherstellen, dass der Hof in der Blutlinie bleibt.
Riickforderungsrechte fiir den Fall der Scheidung, Verduferung, Insolvenz oder Betriebsaufgabe
sind {iblich. Diese Riickforderungsrechte miissen steuerlich gepriift werden, weil sie den
wirtschaftlichen Gehalt der Schenkung beeinflussen und bei Ausiibung neue Erwerbsvorgéinge

ausldsen konnen.

Mitarbeitende Ehegatten diirfen nicht iibersehen werden. Wenn ein Ehegatte jahrelang im Betrieb
arbeitet, aber weder Eigentum noch Gesellschaftsbeteiligung erhélt, kann dies im Scheidungsfall
zu Konflikten fithren. Arbeitsvertrige, Mitunternehmerstellungen, Darlehensvertrige oder
Beteiligungen konnen faire und steuerlich klare Losungen schaffen. Der Steueranwalt muss hier
besonders sensibel beraten, weil familidre Rollen und steuerliche Anerkennung auseinanderfallen
konnen.

1.41 Digitalisierung, Aufzeichnungspflichten und moderne Betriebsfiihrung

Die Landwirtschaft wird digitaler. GPS-gestiitzte Maschinen, Ackerschlagkarteien, digitale
Buchfithrung, elektronische Rechnungen, Dokumentationssysteme fiir Pflanzenschutz,
Tierbestandsdatenbanken und Plattformen fiir Direktvermarktung verdndern die Betriebsfithrung.

Diese Digitalisierung schafft Chancen, aber auch neue Pflichten.

Steuerlich sind elektronische Aufzeichnungen nach den Grundsitzen ordnungsgemailer
Buchfiihrung zu fiihren. Kassensysteme im Hofladen, elektronische Rechnungen, Warenwirtschaft
und Onlineverkdufe miissen dokumentiert werden. Die Abgabenordnung verlangt geordnete
Aufzeichnungen; bei Verstofen kann die Beweiskraft der Buchfiihrung beeintrachtigt sein.93 Ein
Landwirt, der einen Hofladen mit Bargeschéften betreibt, steht hier &hnlichen Anforderungen

gegeniiber wie ein Einzelhidndler.

Auch die E-Rechnungspflichten im unternehmerischen Bereich gewinnen Bedeutung.
Landwirtschaftliche Betriebe, die gegeniiber anderen Unternehmern abrechnen, miissen die jeweils
geltenden umsatzsteuerlichen Rechnungsanforderungen beachten. 94 Der Steueranwalt sollte

gemeinsam mit dem Steuerberater priifen, ob Rechnungsprozesse, Software und interne

93 Vgl. §§ 146, 158 AO.
94 Vgl. § 14 UStG.
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Zustindigkeiten den Anforderungen entsprechen. Fehlerhafte Rechnungen konnen den
Vorsteuerabzug des Geschéftspartners gefihrden und zu Konflikten fiihren.

Digitale Agrardaten koénnen zudem Beweisfunktion haben. Ackerschlagkarteien, Tierdaten,
Erntedokumentationen und GPS-Daten konnen in steuerlichen Streitigkeiten helfen,
Flachennutzung, Ernteertrdge, Futtergrundlage oder betriebliche Abldufe nachzuweisen. Bei
Liebhaberei, Durchschnittssatzbesteuerung, Fordermittelpriifungen oder Abgrenzung von
Nebenbetrieben kann solche Dokumentation wertvoll sein. Der Steueranwalt sollte den Mandanten
daher nicht nur zur steuerlichen Buchfiihrung, sondern auch zur agrarbetrieblichen Dokumentation
anhalten.

Die Digitalisierung macht die Beratung nicht unpersonlicher. Sie macht sie beweisbarer. Der
Bauernhof bleibt ein Familienbetrieb, aber seine steuerliche Anerkennung hingt zunehmend von

dokumentierten Daten ab.

1.42 Beratungsfehler und anwaltliche Verantwortung

Die Komplexitét des Agrarrechts erhoht auch die Anforderungen an den Berater. Wer als Anwalt
einen landwirtschaftlichen Ubergabevertrag gestaltet, ohne steuerliche Folgen zu priifen oder den
Mandanten auf die Notwendigkeit steuerlicher Beratung hinzuweisen, riskiert Haftung. Wer einen
Grundstiicksverkauf begleitet, ohne auf stille Reserven und § 6b EStG hinzuweisen, kann dem
Mandanten erheblichen Schaden zufiigen. Wer eine Hofnachfolge entwirft, ohne Pflichtteils- und

Erbschaftsteuerfolgen zu beriicksichtigen, arbeitet unvollstindig.

Der Steueranwalt muss seine Beratung dokumentieren. Er sollte festhalten, welche steuerlichen
Fragen gepriift wurden, welche Annahmen zugrunde liegen, welche Unterlagen fehlten und welche
Abstimmungen mit dem Steuerberater erfolgt sind. Gerade bei hohen Grundstiickswerten ist dies
wichtig. Wenn spéter eine Steuerbelastung entsteht, wird gefragt, ob sie vermeidbar gewesen wére
und ob der Mandant rechtzeitig informiert wurde.

Die anwaltliche Verantwortung bedeutet auch, Grenzen zu erkennen. Kein Berater kann jedes
Spezialgebiet allein beherrschen. Bei komplexen Umweltgenehmigungen, Bewertungsgutachten,
internationalen Steuerfragen oder hochspezialisierten Pferdezuchtfragen kann externe Expertise
erforderlich sein. Der gute Steueranwalt verliert dadurch nicht an Wert. Im Gegenteil: Er zeigt
Professionalitét, wenn er Spezialwissen koordiniert und in die Gesamtgestaltung integriert.

Fiir den Mandanten ist entscheidend, dass der Anwalt den roten Faden hélt. Viele Experten konnen
Teilfragen beantworten. Der Steueranwalt im Agrarrecht muss dafiir sorgen, dass aus
Teilantworten eine stimmige Losung wird. Genau darin liegt seine besondere Verantwortung.
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1.43 Schlussbetrachtung: Der perfekte Anwalt des Bauern

Die anwaltliche Beratung im Agrarrecht ist komplex, weil der landwirtschaftliche Betrieb komplex
ist. Der Bauer ist Grundstiickseigentiimer, Unternehmer, Arbeitgeber, Familienmitglied, Erbe,
Ubergeber, Investor und hiufig auch Bewahrer einer iiber Generationen gewachsenen
Vermogensordnung. Seine rechtlichen Entscheidungen haben selten nur eine Folge. Sie wirken auf
Steuer, Familie, Betrieb, Liquiditdt, Forderung und Zukunft.

Der Steueranwalt im Agrarrecht ist deshalb kein Luxus. Er ist in vielen Fillen notwendiger
Bestandteil verantwortungsvoller Beratung. Er erkennt, dass der Verkauf eines Ackers nicht nur
ein Kaufvertrag ist. Er erkennt, dass eine Hofiibergabe nicht nur Erbrecht ist. Er erkennt, dass eine
Bilanz nicht nur Zahlenwerk ist. Er erkennt, dass ein Pferdezuchtbetrieb nicht durch seinen Namen
steuerlich anerkannt wird. Er erkennt, dass Photovoltaik, Windkraft und Hofladen nicht nur
zusétzliche Einnahmen sind, sondern die steuerliche Struktur des Hofes verdndern kdnnen.

Der perfekte Anwalt des Bauern verbindet agrarrechtliches Verstindnis mit steuerlicher
Ausbildung. Er kann mit dem Landwirt iiber Flachen, Pacht, Maschinen, Stallbau und Familie
sprechen. Er kann mit dem Steuerberater liber Buchwerte, Sonderbetriebsvermdgen, § 6b-
Riicklagen, Umsatzsteuer und Erbschaftsteuer sprechen. Er kann mit dem Notar Vertragsklauseln
abstimmen, mit der Genehmigungsbehorde tiber das Grundstiicksverkehrsgesetz verhandeln und
mit dem Finanzamt iiber Betriebsvermdgen streiten. Diese Kombination macht ithn besonders
wertvoll.

Fir den Grundbesitzer im ldndlichen Bereich bedeutet dies: Bei wesentlichen Entscheidungen
sollte der steuerrechtlich geschulte Agraranwalt frith eingeschaltet werden. Nicht erst, wenn der
Vertrag unterschrieben ist. Nicht erst, wenn die Betriebspriifung beginnt. Nicht erst, wenn die
Geschwister streiten. Friithzeitige Beratung schafft Gestaltungsspielrdume. Spéte Beratung muss
oft nur noch Schiden begrenzen.

Fiir den Steuerberater bedeutet dies: Die Zusammenarbeit mit einem spezialisierten Steueranwalt
starkt die eigene Beratung. Sie ermoglicht eine rechtlich belastbare Umsetzung steuerlicher
Konzepte und eine wirksame Vertretung in Streitfdllen. Gerade bei Grundstiicksverkadufen,
Hofiibergaben, Pferdebetrieben, Gesellschaftsstrukturen und Nebenbetrieben ist die Schnittstelle
zwischen Steuerberatung und anwaltlicher Gestaltung der Ort, an dem gute Beratung entsteht.

Am Ende steht eine einfache Erkenntnis: Der Bauernhof ist kein gewohnliches Unternehmen. Er
braucht keinen gewohnlichen Anwalt. Er braucht einen Berater, der Boden, Betrieb, Familie und
Steuerrecht in einem Gesamtbild sieht. Genau darin liegt die besondere Rolle des Steueranwaltes
im Agrarrecht.
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